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Valkommen till
Enkopings Hyresbostader!

KVALITET
OMTANKE
SERVICE
TRYGGHET

— ar vara ledord. Vi ager och hyr
ut attraktiva, trygga och prisvarda
bostéder. Genom en effektiv och
god service vill vi skapa goda och
langsiktiga hyresgéastrelationer.

3 6 fastigheter

2 553 lagenheter
31 649 m2 lokaler

2300

ENKOPINGS HYRESBOS




YO FAR OQRDET

Nyproduktion konkurrerar
inte med forvaltning utan
fungerar som ett stimul-
erande komplement.

AAA i kreditvardering enligt Soliditet
Det hogsta kreditbetyg ett aktiebolag
kan fa ar AAA. Bland annat kravs att
féretaget omsatter mer an tva Mkr,
har varit verksamt i minst 10 ar och
har nyckeltal som ar vasentligt éver
branschens genomsnitt.

ETT HANDELSERIKT AR

2012 har varit ett ar praglat av den om- och nybyggnation som vi startade i kv. Krukma-
karen och Sadelmakaren. Det kanns mycket bra att vi nu efter sex ar ater har nyproduk-
tion pa agendan och inte enbart ar ett forvaltande bolag. Nyproduktion vassar kompeten-
sen hos personalen och ger framtidstro. Pa detta satt konkurrerar inte nyproduktion med
forvaltning utan fungerar som ett stimulerande komplement.

Kv. Sadelmakaren

| september startade vi den forsta etappen av kv. Sadelmakaren, som omfattar en for-
skola och lagenheter for +65 boende, och som ska vara klar for inflyttning till arsskiftet
2013/2014.

Ungdomslagenheter

| kv. Krukmakaren startade vi samtidigt ombyggnation av f d Folkets Hus till 26 stycken
sma ungdomslagenheter. Var utmaning ar att skapa bra och billiga boenden fér ung-
domar och det gér vi genom att bygga sa yteffektivt som majligt for att pa sa satt komma
ner i hyresniva.

Bostadsministern pa besdk

Bostadsminister Stefan Attefall besokte Enkoping i oktober och fick da ta del av vart
ungdomsboendekoncept. Det innebér dels att vi ser om vi kan komma ner i produktions-
kostnad genom att bygga om lokaler till sma ungdomslagenheter. Det innebar ocksa att
vi utgdr fran vad vi anser kan vara en rimlig hyra fér en ungdom och ser om vi kan bygga
till en kostnad som tacks av den hyresnivan. Han var mycket positiv till dessa initiativ att
reducera produktionskostnaden.

Stark ekonomi

Ekonomin ar stark och arets resultat blev hégre an budgeterat mycket tack vare rante-
sankningar under aret. Aven andrade redovisningsprinciper som gett lagre kostnader for
avskrivningar och forsaljningen av var fastighet i Grillby har starkt resultatet. Vi fick for
andra aret i rad en AAA-rating utmarkelse hos foretaget Soliditet.

Personal och organisation

Under aret har vi arbetat med ett flertal rekryteringar. Det har visat sig vara svart att hitta
personal med erfarenhet och kompetens fran branschen, vilket leder till att vi far ta ett
stérre ansvar for att utbilda personal internt. Ett viktigt inslag under aret har varit de
studiebesék vi har gjort hos andra bostadféretag som ett led i att lara av andra, men vi
har &ven sett att vi ligger langt fram pa manga omraden.



Bra kundbemétande

Enligt var kundundersokning far vi hoga betyg for bemotande, vilket ar gladjande. Vi far
samre betyg inom vissa omraden, som t ex att tala om vad vi gor. Vi har darfér under
aret satsat mer pa information via nyhetsblad, hemsida och trapphusinfo. Vi ska dven bli
battre pa att aterkoppla vad vi gor till foljd av hyresgasternas asikter och 6nskemal. Vi
fortsatter ocksa att jobba med var gemensamma uppférandekod.

Miljo

Vart arbete med att sanka energiférbrukningen med 20 procent till a&r 2016 enligt SABOs
Skaneinitiativ pagar. Vi har bérjat med driftoptimering och prioritering av vara energi-
investeringar. Vi har infort individuell matning och debitering av varmvatten i vart be-
stand i samband med ombyggnationer och renoveringar, som t ex pa Lillsidan. For att
garantera en god inomhusmiljé och for att nd en 1ag energiforbrukning ska all var ny-
produktion byggas sa att den klarar forutsattningarna for en Svanenmarkning.

Renovering pa Lillsidan

De senaste aren har en allt storre del av vara kostnader for reparationer och skador for-
orsakats av Enkopings kalk- och mineralhaltiga vatten som frater sénder kopparroren i
fastigheterna. Inte minst pa Lillsidan dar den stora satsningen pa renovering av badrum
och byte av vattenstammar drog igang i slutet av aret. Byte av vattenstammar gor att vi
bygger bort risken for vattenskador. Vi réknar med att bygga om 200 badrum under 2013
och samtidigt infors individuell métning och debitering av varmvatten.

. Thomas Lundmark, VD
Framtiden

Att det finns ett stort behov av nya hyresréatter &r tydligt och att vi nu gar fran att vara
ett foérvaltande bolag till att ocksd producera lagenheter ligger helt ratt i tiden. Vi ser
framtiden an med tillférsikt och vi raknar med manga trevliga utmaningar och goda
resultat 2013!

Thomas Lundmark
VD



FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren foér AB Enkdpings Hyresbostéder, organisations-
nummer 556054-7050, far harmed avge berattelse dver 2012 ars verksamhet. Samtliga
Vi medverkar till aktier innehas av Enkdpings kommuns moderbolag AB, organisationsnummer 556534-

) 1954, som ar helagt av Enkdpings kommun.
kommunens utveckling

: > Ordinarie bolagsstamma holls 2012-03-30. Styrelsen har hallit tio protokollforda
genom att._a ktivt verka for sammantraden under verksamhetsaret. Den 20 april holls ett halvdagsseminarium med
fler hyreslagenheter. all personal och den 22-24 november gjorde styrelsen studiebesok i Nyképing, Oskars-

hamn och Kalmar.

VAR STYRELSE 2012

AB Enkopings Hyresbostaders styrelse 2012 bestar av fem ordinarie ledamoter och fem
suppleanter.

Ordinarie ledamoter Suppleanter Verkstéllande direktor
Hans Heaegermarck, ordférande Bjorn Engberg Thomas Lundmark
Hans Loévling, vice ordférande Nils Forssell

Sven-Ake Haglund Borje Isaksson

Lars Landén Sven-Olof Johansson

Jan Petersson Jessika Vilhelmsson

VARA REVISORER

Ordinarie Suppleanter
Heléne Ragnarsson, Peter Alm, auktoriserad revisor
auktoriserad revisor Kurt Johansson

Hens Lerne, lekmannarevisor

VART ANSVARSOMRADE

AB Enkopings Hyresbostader (EHB) ar ett allmannyttigt bo-
stadsbolag som till 100 procent dgs av Enkdpings kommuns
moderbolag AB som i sin tur ags till 100 procent av Enképings
kommun. Bolaget &ger och férvaltar 2 553 bostadslagenheter
och 31 649 kvadratmeter lokaler.

b -
¥ w L Genom att &ga ett bostadsféretag kan Enkopings kommun
..---'l medvetet och aktivt agera pa bostadsmarknaden och darmed
bidra till kommunens utveckling.

Vln;iﬂ

[tningschef.
Ledningsgrupp: Lena Hagman, forva
Anna Karlsson, ekonomichef. Thomas Lundmark, VD.

Sven-Olov Johansson (C), Jan Petersson (M), Lars Landén (KD),
Hans Lovling (S), Bjorn Engberg (V), Borje Isaksson (FP)
Saknas pa bilden: Nils Forsell (MP) och Jessica Vilhelmsson (M)

Styrelse: Sven-Ake Haglund (S), Hans Haegermarck (C), l
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FORVALTNINGSBERATTELSE forts.

VARA AGARDIREKTIV
EHB ska medverka i utvecklingen av Enkopings kommun bland annat genom att:
Vi har en gemensam e aktivt verka for fler hyreslagenheter inom kommunen
.. e skapa och uppratthalla attraktiva och val fungerande bostadsomraden
uppforandekod som e utveckla miljoprofilen inom bolaget
hjalper 0ss i vart o varda fastighetsbestandet genom aktivt underhalisarbete
: e bedriva verksamheten affarsmassigt enligt lagen om allmannyttiga kommunala
dagliga arbete. bostadsbolag
e det langsiktiga avkastningskravet ar ett resultat efter finansnetto och foére eventuella
realisationsvinster/realisationsforluster som uppgar till det belopp som ar beraknat
med den genomsnittliga statslanerantan pa 10-ariga obligationer under aret okat
med 1 procent pa genomsnittligt justerat eget kapital (faststalls arligen)
e soliditeten ska inte understiga 20 procent
e bolaget ska betala en avgift pa 0,2 procent fér de kommunala borgensataganden
som utnyttjats under aret

VAR ORGANISATION

For att vara ett attraktivt bostadsbolag for vara
kunder maste organisationen pa basta satt
spegla kundernas behov. Med hjalp av arliga
kundenkéater kan vi mata kundernas betyg pa
var verksamhet.

Var organisation ar uppdelad i tva delar, en del
med forvaltning och en del med forsaljning/

. uthyrning och stédfunktioner fér ekonomi,
KUNDER V,AR‘,UMAR_.KET Karnvarden: KOST afférsutveckling och produktion. Férvaltnings-
Vistar upp for vera ' avdelningen bestar av tre bovardar, fyra repa-

INTERNT

Vi respekterar varandra Vi behandlar alla kunder

Vi pratar inte bakom ryggen med respekt Vi backar upp verandra  kundrmeten ratorer, tva forvaltare och en ombyggnadssam-

blemen direkt Vi lyssnar for att forsta Vi ser lagenheter som ordnare. Saljgruppen bestar av fem personer

Vi tar tag i problemen dir i hyresgastens hem ’ ’
T Vi ar tydliga och professionella Y| . . s

Vi ar positiva till forandringar i ar osiia  vir senice Vi & alla ambassadorer for EHB Ln‘?m stqdll‘;ngtlonerni arbetar t\_/akfkonotmetr,

Vi fullfoljer vara ataganden i v behov Vi har en aktiv marknadsforing va projektledare och en projektassistent.

Vi terkopplar alltid v Totalt har bolaget 23 anstallda. Bolagets led-

i &r ett la _ - tare . . . o

::ead gemeisamma mal Vi sirbehandlar ingen Vi ir stolta medarbe’ ningsgrupp bestér av ekonomichef, férvalt

ningschef och vd.

9,
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VI ARBETAR FOR DIG SOM BOR HOS EHB

1. Ekonomi. Lilian Andersson, Lena Hérnmark.

2. Séiljavdelning/afféirsutveckling. Marielouis Lindberg,
Jessica Soderlund, Sara Grandin, Stig Staf, Irene Sipola,
Therese Davidsson.

3. Bovardar och reparatorer. Joakim Soderlund, Stig Larsson,
Calle Fredenstedt, Ahmad Abbas, Tommy From, Bosse
Wallin, Joav Ochayon.

4. Projektledare nyproduktion. Ove Sundlin.

5. Forvaltning. Bert Hoglund, Jesper Karlsson, Eva Thorsell,
Therese Axelsson (saknas pa bild).




MAL OCH UTFALL 2012

Arbetet med att bygga
480 lagenheter under
fem ar ar paborjat.

Ekonomi, Nyckeltal _ Utfall 2012

Soliditet synlig % 26,0 26,1
Direktavkastning pa bokfért varde % 6,0 7,6

Driftnetto kr/m? 400 389
Hyresbortfall bostader, bilplatser och lokaler % 1,0 0,85

Samtliga mal har uppnatts med undantag for driftnetto, detta mal uppnaddes inte under
aret vilket beror pa att underhallsatgarderna forstarkts.

Strategier for att uppna malen har varit:

e delegerat budgetansvar.

— Forvaltare, séljavdelning, personal/ekonomi har eget budgetansvar,
implementering é&r inte helt klar.

e kontinuerlig uppfdljning av utfall.

— Manadsuppféljning av utfall, avvikelser och prognoser,
implementering &r inte helt klar.

e grundliga prognoser och snabba korrigerande atgarder.

— Forbéttrade rapporter och 6kad benchmarking har inférts.

Underhillsmal 2012 utan2012

Underhallet ska 2012 uppga till minst

2
200 kr/m? 199 kr/m

Underhallet uppgick 2012 till 33,3 Mkr eller 199 kr/m? boarea
(exkl. Regementets blockférhyrningar). Maltalet &r i princip uppfyllt.

Personalmal 2012 utano12

Utfallet 2012 ar 83,5% eller 6,5 % under
maltalet vilket beror pa brister i grupp-
effektitvitet i nagra arbetsgrupper

Prestationsprofilen i Agerus personal-
enkat skall vara lagst 90 %

Strategier for att uppna malen har varit:

e arbeta enligt EHB:s uppférandekod.

— Implementerad men kréver att vi haller den levande.
e sténdiga forbattringar.

— Fungerar delvis.

e individuella kompetensplaner.
— Arbetet dr pabérjat och fortsétter under 2013.
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Kundmal 2012

Ca 480 nyproducerade lagenheter under
den kommande femarsperioden

Forvaltningskvalitet i NKI skall ligga i
den dversta kvartilen i Aktiv Bo:s under-
sokning (2011 dver 81,1%)

Strategier for att uppna NKI malet har varit:
e kundinflytande/brukarmedverkan

— Det har vi inte lyckats med.

e kvalitetsuppféljning av entreprendrer.
— Det har vi lyckats béttre med.

Utfall 2012

Produktionsstart for 26 ungdomslagen-
heter och 19 stycken lagenheter fér
+65-boende. Planerna fér den kommande
nyproduktionen foljer tidplanen vilket
innebar att 480 lagenheter kan produ-
ceras.

Betyget 2012 ar 77,8 % eller 3,3 %
under maltalet, vi ligger fortfarande for
lagt betraffande rent och snygst.

e arbeta med grupp-planer per ansvarsomrade.

— Det har vi startat med under hésten.

Miljamsl 2012 2012 |

Sanka energiférbrukningen med 20 %
fram till &r 2016 med 2008 som basar
enligt SABO:s Skaneinitiativ.

Strategier for att uppna malen har varit:
e driftoptimering
— Ett langsiktigt arbete som pagar.

e borvardesanalys av fastigheter med hog forbrukning

— Har vi inte lyckats med.

e prioritering av elhushallning framfér varmebesparing

— Fungerar.

e bygga ut systemet med individuell matning och debitering betraffande

varmvatten.
— Pabdrjat, langsiktig plan finns.

e kontinuerlig prioritering av energiinvesteringar

—  Pabdrjat.

Fungerande uppféljning saknas.
Energiférbrukningen for 2008 faststalls
i en kommande kvalitetssakring av
energiprogrammet. Kvalitetssakringen
ska vara slutford 2013-02-28.
Malvardet fér 2012 ska motsvara
en sankning med 10 % fran
forbrukningen 2008.

11




SUNDER QCFH WARKMALD

OMFLYTTNING 2012 TOTALT 18,3%

Utflyttade 334 st
13,1 % .
Omflyttning
inom EHB 133 st

Totalt antal l1agenheter
2553 st

Foretagsmassa april

Den 20 och 21 april deltog EHB pa Fore-
tagsmassan som anordnades pa ldrotts-
huset. Vi hade en monter och visade bilder
och informerade om ungdomsbostaderna
i Krukmakaren och nyproduktionen i kv.
Sadelmakaren. Manga nyfikna Enkdpings-
bor fick mojlighet att skaffa sig en forsta
bild av hur de nya husen kommer att se
ut bade invandigt och utvandigt.

GOD EFTERFRAGAN

EHB:s fastigheter ligger i Enkdpings tatort, Hummelsta och Orsundsbro. Bolaget har ett
kosystem dar man kan anmaéla intresse for lagenheter i vart fastighetsbestand.

Bolaget hyr aven ut till gruppboenden foér personer med sarskilda behov, dar & kommu-
nen hyresgast och hyr i sin tur ut lagenheterna i andra hand.

Enkopings kommun &r var storsta lokalhyresgast men aven féreningar och privata fore-
tag hyr lokaler. Aven regementet &r en stor lokalhyresgast med avtal p4 sammanlagt 86
lagenheter i sa kallad blockférhyrning.

Efterfragan pa bolagets lagenheter ar fortsatt god, sarskilt i centrala lagen och fér mindre
lagenheter. | var ko star totalt 6 055 personer (2012-11-13), ett ar tidigare var antalet
5 646. Av dem ar 13,2 procent hyresgaster medan 86,8 procent ar externa sokande.
| kon for +65 star 1 317 personer varav 15,6 procent ar boende hos EHB och 84,4
procent ar externa s6kande.

FASTIGHETSFORSALJNING

Styrelsen beslot den 23 september 2011 att erbjuda hyresgasterna i Hummelsta och
Grillby att forvarva fastigheterna genom ombildning till bostadsrattsféreningar. Ombild-
ningsprocessen pagick i Hummelsta fram till oktober 2012 da foéreningarna gav upp
arbetet pa grund av for lagt intresse hos de boende. | Grillby fanns fran bérjan inget
intresse for ombildning och den 20 april 2012 tog styrelsen beslut att i stallet erbjuda
fastigheten till férsaljning pa 6ppna marknaden. Fastigheten som omfattar 16 lagenheter
och tre lokaler om totalt 1 635 kvadratmeter saldes den 20 juli och &verlats till den nya
agaren HRK Grillby AB den 31 augusti. Kdpeskillingen var 7 837 500 kr.

REGEMENTETS DAG 21 SEPTEMBER

For forsta gangen bjod Regementet in foretag att narvara vid Regementets dag som i hu-
vudsak riktar sig till ungdomar. Vi bemannande var EHB-monter med var yngsta personal
och framst informerade vi om de ungdomsbostader som vi bygger i Krukmakaren.

NOJD-KUND-INDEX

Under aret genomférde vi en undersokning for att ta reda pa hur vara kunder uppfattar
oss som forvaltare och vard. Undersokningen gick ut till 200 slumpvis utvalda hyresgas-
ter varav mer an halften svarade pa enkaten (57,1 procent).

Vi far hogsta betyg for bemétande, 100 procent. Nar det géller service/kvalitet har bety-
get 6kat fran 79,1 procent till 79,9 procent, vilket ar gladjande. Vi behdver bli battre pa
information och forbattra vara telefontider. Betyget for rent och snyggt har 6kat men dar
behéver vi bli &nnu battre under 2013. Stadning av trapphuset ar 73 procent ndjda med
jamfort med 64 procent 2011. 90 procent &r néjda med anmalan av fel och 79 procent
anser att de far felet avhjalpt inom rimlig tid. Detta ar ocksa ett omrade vi vill férbattra
genom att ge tydliga besked om nér ett fel ska atgardas. | december delade vi ut en fol-
der till samtliga vara hyresgaster som visade utfallet i NKI-matningen och beskrev vilka
atgarder vi planerar med anledning av méatningen.
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SAMHALLE

(3 fooen™

Vi stddjer Barncancerfonden

For fjarde aret i rad valde vi att stéda
Barncancerfonden i stéllet for att skicka
julkort. Vart bidrag var drygt fem kronor
per lagenhet, vilket innebar 13 000 kr.
Vi har aven tidigare under aret skickat
pengar fran forséljning av metallskrot
och gamla mébler pa 13 000 kr.

4

ungdomens ark

Foreningen Ungdomens Ark

EHB stoder Féreningen Ungdomens Ark
med 85 000 kr for verksamhet riktad till
ungdomar pa Nedre Lillsidan. Forening-
ens syfte ar att hjalpa ungdomar att fa ett
bra liv genom att motivera till studier och
arbete, meningsfull fritid, social kompe-
tens, traning, laglydighet och drogfrihet.

Hela manniskan

SOCIALT ARBETE PA KRISTEN GRUND

RIA Hela Manniskan

EHB stoder RIA Hela Mé&nniskan, som
driver ett harbarge och arbetar med stod
till hemldésa, med 225 000 kr per ar.

ROMBERGAPROJEKTET

Vi vill skapa ett battre Romberga

Syftet med projektet ar att skapa ett tryggare och trivsammare bostadsomrade i Romberga
och att hoja dess status. Malet ar att engagera sa manga som mojligt av de boende i detta
arbete. Fran november 20009 till september 2011 drev vi ett projekt som arbetade med
trivsel- och trygghetsfragor i Romberga. For att fa in fler synpunkter och forslag fran de
boende ordnade vi varen 2011 en samlingslokal med ett kafé i Romberga. Det ar till stor
del de boende som skéter verksamheten, men pa plats finns dven en representant fran
EHB som fangar upp de synpunkter och férslag som uppstar i métena mellan de boende.
En utvardering av projektet sa har langt ska ske under varen 2013.

Nytt samarbete med Hyresgéastforeningen och ABF Uppland

Under perioden 2012 till 2015 samarbetar EHB i ett projekt med Hyresgastforeningen
och ABF Uppland. Malet for projektet ar att:

e det ska finnas forutsattningar for att framja ett gemensamt samhalle i Romberga

e (ka integrationen i Romberga och Enképing

e man ska uppleva trygghet i och i narheten av boendet i Romberga

o forebygga missbruk och utsatthet i Romberga

Nagra av Rombergas eldsjélar
Sacid Maxamed Xusen har
bott i Romberga i 15 ar och
Mina Gilani Hossein har bott
dari 12 ar. De ar tva av dem
som gor Romberga tryggare
och trivsammare. Bada maér-
ker att Romberga har férand-
rats till det battre under de
senaste aren.

Fem av Rombergas
eldsjalar ar Sacid
Maxamed Xusen,
Birgit Norman,

~ Mia Mieholt, Ylva

Flodin Spangberg

~ och Mina Gilani

Hossein.

Samarbete med integrationseneheten och socialférvaltningen

Anstéllda pd EHB, Socialférvaltningen och Integrationsenheten traffas en gang per
manad. P4 métena diskuteras fragor kring boendet, som bl a lagenheternas standard,
ekonomi, stérningar och kontraktsfragor. Kommunen tilldelas lagenheter som anvands
som traningsbostader eller sa kallade genomgangsbostader, tilldelning av lagenheter sker
efter faststéllda riktlinjer. Nar det galler Integrationsenheten &r den med vid tilldelning
av lagenheter men hyresgésterna tecknar egna avtal. Utéver de schemalagda traffarna
sker kontakter per telefon och vid behov halls riktade moten.

Rombergagarden

EHB upplater Rombergagarden hyresfritt, star for lokalens drift, totalt ca 700 000 kr
och lamnar utdver det ett bidrag pa 100 000 kr per ar. Rombergagarden anvands
framst som fritidsgard och &r en viktig moétesplats for ungdomar i omradet.
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NYPRODUKTION

KALENDARIUM FOR VAR NYPRODUKTION

Investeringsbeslut for nyproduktion av etapp 1
i kv. Sadelmakaren. Styrelsen beslutar att EHB
gar vidare i en upphandlingsfas forutsatt att in-
vesteringen kan genomféras utan nedskrivnings-
behov.

Investeringsbeslut for ombyggnad av kv. Krukma-
karen. Styrelsen beslutar att EHB gar vidare i
en upphandlingsfas forutsatt att investeringen
kan genomféras utan nedskrivningsbehov och
att projektet ar I6nsamt ar ett.

Kommunstyrelsen och kommunfullmaktige god-
kanner vid sina méten den 13 juni att EHB:s
styrelse efter anbudsutvérdering far ta beslut
om investering for nyproduktion i etapp 1 i
Sadelmakaren inklusive ombyggnad av Krukma-
karen till ett belopp om hogst 100 Mkr.

Paskrift av entreprenadavtal etapp 1 av Sadel-
makaren och Krukmakaren. Presskonferens dar
starten av nyproduktionen tillkdnnages.

11 september

Forsta spadtaget for kv. Krukmakaren och kv.
Sadelmakaren.

24 oktober

Bostadsminister Stefan Attefall besoker Enkdping
och projektet ungdomsbostader i f d Folkets Hus.

21 december

Fortsatt nyproduktion i kv. Sadelmakaren med
etapp 2a och 2h. Etapp 2a och 2b omfattar
ca 110 lagenheter om ca 8 000 kvadratmeter
bruttoarea och ett garage. Styrelsen tar beslut
om att godkanna att starta projektering for
etapp 2a och 2b till en kostnad av ca 6 Mkr.

Information till styrelsen om EHB:s upplaning.
For etapp 1 behdver EHB i januari 2013 lana
50 Mkr och fér etapp 2 Iana 80 Mkr i september
2013. Beloppen ryms inom borgensramen och
for etapp 1 inom det investeringsbeslut som
fullméktige har tagit.

KV. SADELMAKAREN OCH KRUKMAKAREN

EHB har idag ett nyproduktionsprojekt Sadelmakaren och ett ombyggnadsprojekt Kruk-
makaren. Projekten drivs i en totalentreprenad och entreprendr & PEAB. Kontrakt skrevs
den 26 juni och forsta spadtaget togs den 11 september. Tre anbud inkom, fran PEAB
Bostad AB, NCC Construction och fran Skanska Sverige AB. PEAB hade lagsta anbudet
pa 63 995 000 kr (exkl. moms).

Krukmakaren som forvéarvades av Folkets Husféreningen i maj 2011 byggs om till 26
stycken sma lagenheter for ungdomar under 28 ar. | projektet bygger vi sa yteffektivt som
mojligt for att maximera antalet Idgenheter, for att pa sa satt komma ner i en hyresniva
som ungdomar kan klara av. Fastigheten ar klar for inflyttning i juni 2013. Bostadsminis-
ter Stefan Attefall bestkte Enkdping den 24 oktober och bekantade sig d& med EHB:s
ungdomsboendekoncept.

Forsta etappen i kv. Sadelmakaren, som omfattar en férskola pa ca 1 000 kvadratmeter
och 19 lagenheter for +65 boende, ska vara klar for inflyttning till arsskiftet 2013/2014.
Etapp 2 med ca 100 lagenheter och ett parkeringshus med plats fér 105 bilar inleds
under hosten 2013. Totalt kommer vi att bygga 330 lagenheter i kvarteret med PEAB
som entreprendr. Vi har valt samarbetsformen partnering for att fa en sa kostnadseffektiv
produktion som mojligt.

For att garantera en god inomhusmiljé och en god energihushallning bygger vi enligt ett
koncept som gor att den fardiga byggnaden klarar en Svanenmarkning. | den férsta etap-
pen bygger vi rékfria lokaler och bostader. Den yttre miljon planeras for ett samnyttjande
av unga och aldre och ska erbjuda mdjligheter fér de boende till gemensamma aktiviteter
pa garden.

For framtida nyproduktion underséker vi mojligheter till fortatning i befintlig bebyggelse
och soker aktivt efter renoverings- och lokalfastigheter som gér att bygga om till ung-
domsbostader. En férutsattning for all nyproduktion &r att varje enskilt projekt gar att
producera med I6nsamhet. Inriktningen i kommande produktion bor darfoér vara rationell
produktion, som t ex SABO:s koncept Kombohus eller andra befintliga typhus som finns
pa marknaden.

ar nyproduktion igang! Det forsta spad-

- Ar v
LI n 11 september.

0 karen togs de
taget for kv. Krukma
Fr v Stefan Alatalo, PEAB, Hans Haegermar;k,
ordf. i EHB och Thomas Lundmark, VD EHB.

14



TILLGANGLIGHET, TRIVSEL OCH TRYGGHET

BRA BOENDE
Atgarder for att skapa tillganglighet och 6ka tryggheten har under aret utforts for ca
Komfortomraden ska 2 Mkr. Det handlar bland annat om permanenta ramper, forstarkt och dandamalsenlig
" L “ belysning och skalskydd.
gora det mojligt for dldre
att bo hemma |éngre_ Under hosten presenterades slutrapporten for projektet "Planering av bra boende for

aldre” som EHB drivit sedan maj 2011. Var strategi inriktas pa bostader for aldre i all-
méanhet. En del av strategin ar att utforma sa kallade komfortomraden. Dessa ska ha ett
bra lage och goras tillgangliga. Komfortomradena ska utformas for att géra det mojligt
att bo kvar i omradet dven da behoven Gkar genom att erbjuda olika former av tillval och
genom att fler anpassade bostader och trappuppgéangar successivt skapas.

| komfortomradena boér finnas nagra trappuppgangar som motsvarar den kvalitet som
man kan forvanta sig av trygghetsbostader. Trygghetsbostader &r dyrare an vanliga bosta-
der avseende produktion men innebéar kostnadsmaéssiga fordelar fér kommunen. For att
fa ekonomi i ombyggnad eller produktion av trygghetsbostdder maste kommunen stédja

trygghetsboendet i nagon form t ex genom att hyra gemenskapslokaler och att bidra med
personal till dessa.

Den 5 oktober presenterades EHB:s forslag om "Bra bostader for aldre” féor kommunled-
ningen. Forslag pa kommunens atagande i detta trygghetsbostadskoncept diskuterades
och kommundirektéren fick i uppdrag att utreda forslaget.

Snyggaste balkong och uteplats
Var populara tavling "Snyggaste
balkong och uteplats” lockar
manga deltagare. Vinnare i arets
tavling om vackraste uteplats och
vackraste balkong var Efraim
Ahlander respektive Doris Winter-
I6v. Bada fick varsitt pris som be-
star av en tagresa tur och retur till
Stockholm, intrade pa Tradgards-
massan i Alvsjo som pagar 11-14
april 2013 samt hotelldver-
nattning for tvad personer. Priset
delades ut pa Tradgéardsdagen i
Skolparken den 1 september.

Doris har genom nytankande i farg och form lyﬁl&atsen
Efraim har visat att det ar mojligt att férena nytta skapa en miljo som lyfter upp och ram?r in ba E)negn
med nodje. Med sin blandning av blommor och nytto- som inte bara &r till gladje for henne sjalv utan av
vaxter har han Iatit den lilla tradgarden ta sin form

kommer manga andra till del.
pa vaxternas egna villkor.
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UNDERHALL

Pa Lillsidan har vi startat
ett stort projekt dar vi
renoverar badrum och
byter vattenstammar.

Qomberga

o Ljussatsning, trygghet
« Lekplatsatgarder och sakerhetsbesikt-
ning, flera adresser
SAMSKARBOGATAN 49-61
« Malning av nagra kallare
och tva trapphus
« Avloppspolningar
ROMBERGSGATAN
o Tryckstyrd franluft (17, 39, 61, 52, 40,
28 och 41-59, ojamna nr)
o Nyt ytskikt yttertak (44-50, jamna )
« Avloppsspolningar (17, 39, 52, 61)
« Ny entreramp (17)
« Fasadrenoveringar (21, 23)
+ Nya brandgasluckor (42-50 jamna )
(18-26 ojamna nr)
« Ny hiss (40-38 Passage)
« Orienteringsskyltar 4 st
+ Relineing av dagvattenstam (52)
« Vaningsplan mélas (42-52, 61)
. Slyrer\smr\g(55»6l)

Det har gjorde EHB i ditt o

%ryddgérden

GAMLA DELEN AV

mrade 2012.

KOSTSAMMA VATTENSKADOR

Under de senaste aren h

) ar en allt storre del 0 i

pnder de senaste o av kostnaden for reparat

' ' pings kalk- och mineralhalti v kempanoron

fororsa alhaltiga vatten som fré 6 0

| aprlig| gtg;nza.tg.(;:l var kost"naderna for vattenskador drygt 5 M&ftgcrhsggdlz goppa"men

s kor:]abiss;st (;:1edov\;eartetnsk(t)mmelse_med Hyresgéstféreningen omryt%;d?u,\:”nksr.

ombyegnad, ens ambyte i vara fastigheter pa Lillsi i

ber teckna ee; gr':ots(;/aranij_e ‘avtal for fastigheterna pa Rombergz B!lldsrlgan I Sept§m-

ot o 0:12 ardhomlng ﬁom_ medfér en hyreshojning meclj 463 F?Fengvefmg-
yggnaden infors individuell méatning och debitering av \:alr ma?taden.

mvatten.

ENERGISPARATGARDER

EHB ar med i SABO:s Skaneinitiati

| : aneinitiativ vilket inneba i a

eHB o . ar att vi ska sénka va if6

Satsgats " igefrizcenta fr?m till 2016 med 2008 som basar. Ca 1Oankarr ;nerglforbf}lk-

e aoner harggéﬁ?rt?ﬁg::ji;r?ﬁgt pa (;in%rlzladering av den tekniska utrustni:;eunndl(e;aargsi

e ill sedve 1;m ler all av vatten- och avloppss i

|oka|en)1/§gh:rt?,' ocr;J tlllgangllghetsatgarder och boendemiIj('5é‘fg[;1l?de)rlstlfc';n’dfaStlgthemaS
i under aret avsatt extra underhall med ca 1 Mkr. Vi r.1ar l:tft? tk(lj"mmuhnala

. rt lagenhets-

underha Or ca 6,6 Mkr. Det totala underhalle Ippgar 33,3 Mkr eller ca r 2
’

£10 4

Orsundsbro

@ Lagenheter
Q+65-boende
@ Radhus
58
Bergvreten B—

Orsundsbro

KV KRYDDGARDEN

KORSANGSGATAN 71-91
« Lekplatsatgarder

« Modernisering av hissar Eriksg:
Kallgatan 5, Kryddgérdsgatan 26
« Fonsterbyte | takbursprak

Kryddgardsgatan
« Nytt ventilationssystem
« Atgarda grundsockel
« Forbattring av golv
« Byte av lyftbord till A-salen
« Byte till narvarostyrd belysning

Ljunggarden

o Séker
« Malning av cykelrum och UC

Centrum

« Byte av expansionskarl

o Atgarder tvattstuga Lillebergsgatan 12
« Ny belysning vid entréer och garden

Torggatan 37-49, Lillebergsgatan 2-6.

10-12, Dr Westerlundsgatan 2-6
« Radhusgatan, ny undercentral
TARBYGATAN

« Uppgradering och moder
av hiss Kraftgatan l4a

« Uppgradering av undercentral
ny pump och styrutrustning

« Gallring av trad i park

« Anlaggning av boulébana

Korsangen
« Ny grovtvattstuga

. ing av
« Gallring av stora trad,

beskaring av tva lindar
« Uteplats for gemenskap
TORGGATAN
« Modernisering av undercentraler
« Lekplatsatgarder (37-49, 40-44)
o Atgarder tvattstuga (41)

« Skrapning och mélning balkongtak (46)

« Plantering av buskage (46)

KRISTINAGATAN 31-47

« Modernisering av undercentraler

« Planering av buskage mot grannen
o Byte av skarmvaggar vid parkering

Bergsgatan

« Modernisering av undercentral

« Cylinderbyte i lagenhetsddrrama

+ Demont/tatning av glastak pa tta
balkonger

« Byte av kantsarg till tva garagenedfarter

+ Upprustning av p-plats Fabriksgatan 1-5

medre Lillsidan

* Byte av nio expansionskarl

+ Algbekampning/maining 18 st miljshus
« Byte av armaturer pa garage/miljshus

« Borttagning av frukitrad vid entréer,

+ Uppgradering av ovriga lekplatser
betraffande sakerhet

« Uppgradering av fem insteg
1ill entréer pa omradet

Bergvreten

« Uppgradering av samtliga lekplatser,

nya lekredskap
« Nytt ytskikt pa yttertaken
Larksoppsgatan 2-36 (jamna nr)
BERGVRETSGATAN
« Fonstermalning 42-90 (jamna nr)
« Fasadjusteringar
« Yttermiljosatsning lekplatser

?ummelsta

« Byte av samtliga breviddor
Ravstigen och Harvagen
« Byte av fyra varmepannor

* Algt pa garageportar Harvagen

uppgradering av f lekpark
« Reparation/byte av rétskadade delar i
stta cykelhus
+ Byte av rotskadade delar pa miljohus

« Montering av vag/infartsbom Ravstigen
+ Intakning av brevlador pa Ravstigen

o Nytt ytskikt pa yttertaket
Skolvagen 5-31 (ojamna nr

Generella atgarder

« OVK atgarder

« Radon atgarder

« Besiktning av status
pé vara elcentraler

« Sotning av 33% av alla
vara lagenheter

« Byte tvattstugemaskiner

« Byte av kvicksilverarmaturer

H3
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MILJO

Vi infor individuell

matning och debitering

av varmvatten i vart bestand
déar forutsattningar finns.

INDIVIDUELL VARMVATTENMATNING

| april tecknas avtal med Hyresgéastféreningen avseende individuell matning och debite-
ring av varmvatten. Avtalet galler for hela EHB:s bestand déar forutsattningar for inférande
finns, i férsta hand i samband med renovering och ombyggnad.

Forbrukningen av varmvatten mats for varje lagenhet och debiteras respektive hyresgast
efter faktisk forbrukning. Nuvarande grundhyra reduceras med 23,49 kr/kvadratmeter
i 2012 ars niva som kompensation for att varmvattnet inte ingar. Priset fér varmvatten
ar 37,47 kr/kubikmeter i 2012 ars kostnadsniva. Den avlasta férbrukningen inrappor-
teras till foretagets ekonomisystem manadsvis. Hyresgasten kan folja sin forbrukning av
varmvatten pa en webbsida. Individuell méatning ger alltsa mojlighet for hyresgasten att
paverka sin kostnad och man betalar fér det varmvatten man anvant.

SVANENMARKT NYPRODUKTION
All var nyproduktion ska Svanenmaérkas, vilket innebar:

— Sund miljo for byggare och boende,
stranga krav pa byggmaterial och kemikalier

— Material- och kvalitetskontroll @\\AOMAR/\'}

for att undvika inbyggda fuktskador
— Lagt energibehov, vilket innebar

67,5 kwh/kvadratmeter
— Snalspolande kranar och toaletter /
— Radonséaker konstruktion o

— Energimérkta vitvaror v’,II/

— Braisoleringsvarden
— God ventilation

| kv Sadelmakaren har EHB gjort en omfattande miljéutredning av marken i samrad med
milj6- och byggnadsforvaltningen. Vi &r darfor sékra pa att det inte finns nagra skadliga
amnen i marken. Den forsta huskroppen som inrymmer en forskola och 19 lagenheter,
kommer att vara en rokfri byggnad vilket innebar att rékning ar férbjuden bade i och i
narheten av huset.
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EKONOMISK OVERSIKT

Bostadshyrorna hojdes med 2,7 procent efter utdragna férhandlingar som slutade med
medling i Hyresmarknadskommittén. Vart ursprungliga yrkande lag pa 4,17 procent.
Réaknat i kronor gav hyresjusteringen drygt 3,6 Mkr i 6kade intékter vilket ar nastan 2 Mkr
lagre an vad vart yrkande hade gett.

Vakanshortfallet beraknat pa totala intakter, alltsa hyror for bostader, lokaler och bil-
platser hamnade pa 0,85 procent och darmed klarade vi med marginal arets mal pa
1 procent. | kronor réknat innebar det ett bortfall for 2012 pa knappt 1,8 Mkr att jamféra
med drygt 2,8 Mkr for 2011. Lokalerna star for det stérsta bortfallet. | slutet av 2012
inledde vi en utredning som ser 6ver mojligheterna att anvénda tomma lokaler till andra
andamal, ett alternativ ar att bygga om tomma lokaler till ungdomsbostader.

De taxebundna kostnaderna steg med drygt 1,1 Mkr jamfort med aret innan. Kostnaderna
for fjarrvarme steg med nastan 2 Mkr. Bade de fasta och rorliga avgifterna héjdes och
kostnaderna for vatten steg med drygt 500 Tkr, i huvudsak beroende pa ett par stora kul-
vertlackor. Kostnaderna fér sophantering har sjunkit med drygt 800 Tkr, dels beroende
pa en retroaktiv korrigering och dels pa omférhandling av de avtalsbundna kostnaderna.

Underhall utfordes med 33,3 Mkr under 2012 vilket ligger i linje med arets underhalls-
budget. Malsattningen ar att 6ka underhallsinsatserna for att darigenom sanka vara kost-
nader for reparationer. Flera av de underhallsatgarder som genomférts kommer dven att
leda till sénkt energiférbrukning.

Skadorna kostade under aret drygt 3,1 Mkr vilket &r drygt 2,5 Mkr lagre an under 2011.

Planmassiga avskrivningar gjordes under 2012 med 32,4 Mkr. Under aret har bolaget
andrat redovisningsprinciper, de dverskrivningar som tidigare funnits har 16sts upp och
de planméssiga avskrivningarna har korrigerats retroaktivt. For 2012 innebar det att
kostnaderna for avskrivningarna sjunkit med 2 Mkr.

Ranteutvecklingen har inte alls foljt de prognoser som lamnades infor aret och de foérut-
spadda rantehojningarna uteblev och istallet sanktes rantan vid tva tillfallen, i september
och i december. Vi hade budgeterat for rantekostnader pa 31,2 Mkr men slutade pa
knappt 28,8 Mkr. Vi har haft god likviditet under aret och amorterade extra med 27,3 Mkr
genom att avsluta ett 1an. Kostnaderna fér kommunal borgen hamnade pa drygt 1,5 Mkr och
totalt for finansiella poster slutade det med ett plus pa drygt 2,7 Mkr jamfért med budget.

Forsaljning av fastigheten i Grillby genomférdes den sista augusti. Efter avdrag for forsalj-
ningskostnader slutade reavinsten pa 4 471 Tkr. Resultat fran férsaljning av fastigheter
undantas fran avkastningskravet men ingar i arets resultat.

Resultat efter finansiella poster uppgick till 16 826 Tkr vilket ar 8 452 Tkr hogre an av-
kastningskravet for aret. Nar vinsten for forsaljningen av fastigheten i Grillby undantagits
hamnar vi pa 3 981 Tkr 6ver budgeterat resultat, i huvudsak beroende p& minskade
finansiella kostnader och pa lagre avskrivningar. Resultat fore skatt uppgar till 16 826 Tkr och
efter skatt till 12 393 Tkr.

Vinstdisposition
Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att till bolagsstammans férfogande staende
vinstmedel 159 878 Tkr (varav 12 393 Tkr avser arets vinst) dverféres i ny rakning.
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EKONOMISK OVERSIKT forts.

| jamforelse med andra
kommunala bostadsbolag
har vi ett mycket lagt hyres-
bortfall pa lagenheter pa
0,4 procent.

HYRESBORTFALL
FOR BOSTADER OCH BILPLATSER

3,18%

3,04%

2008 2009 2010 2011 2012

Varje ar far vi en rapport fran SABO (Sveriges allmannyttiga bostadsforetag)
med nyckeltal som gor det mdjligt att jamféra oss med andra kommunala
bostadsholag. 2012 ars benchmarking sag ut sa har:

Nyckeltal:

DRIFTNETTO

292,86

0 100 200 300

400 kr/m?

BELANINGSGRAD BOKFORT VARDE

0o 10 20 30 40 50 60 70 80%

BOSTADSHYRA INKL VARME

909,09

0 200 400 600 800

1000 kr/m?
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SOLIDITET SYNLIG

0 5 10 15 20 25 30 %

HYRESBORTFALL LAGENHETER

0 0,5 1,0 1,5 2,0%

. AB Enkopings Hyresbostader

Foretagsstorlek 2 000 — 4 999 lagenheter

. Ort med invanarantal 25 000 - 75 000

. Riket totalt



LANESTRUKTUR
Rorligt 2,41%

Bundet 2014, 3,90% 311,8 Mkr

47,9 Mkr
Bundet 2013, 4,28%

41,9 Mkr

356 Mkr

Rorligt med
ranteswap 4,24%

VAD GICK DIN HYRA TILL 2012?

Underhall

Fastighetsskotsel,
stadning

Avkastningskrav

Réntekostnader
fastighetslan

Vatten

Administration & personal Sophamtning

Fastighetsskatt Ovriga driftkostnader
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RESULTATRAKNING

Tkr 2012 2011

Nettoomsattning

Hyresintakter Not 1 211 955 205 381
Ovriga férvaltningsintakter 439 24
Vinst férsaljning av fastighet 4471 0
Fastighetskostnader

Driftkostnader Not 2 -75 944 -74 561
Underhallskostnader -33 300 -27 782
Fastighetsskatt -3972 -4 073
Avskrivningar enl plan Not 5 -32 356 -32 373
BRUTTORESULTAT 71 292 66 615

Centrala kostnader

Administrations- och férsaljningskostnader Not 3, 4 -24 598 -23 271
Avskrivningar enl plan Not 5 -206 -324
RORELSERESULTAT 46 488 43 020

Finansiella intakter och kostnader

Ovriga ranteintakter Not 6 665 713
Réntebidrag 1 151
Réntekostnader Not 7 -30 328 -32 418
RESULTAT EFT. FINANS. POSTER 16 826 11 467

Bokslutsdispositioner och skatter

Skattekostnad -8 -7
Skatt pa koncernbidrag -4 425 -2763
ARETS RESULTAT 12 393 8 697

22




BALANSRAKNING

Tkr 31/12 2012 31/12 2011
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 1 044 599 1 073 687
Bostadslanepost Not 9 0 0
Inventarier och maskiner Not 10 251 401
Pagaende ny- och ombyggnation Not 11 30 263 8 393
1075114 1082 481
Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga finansiella anlaggningstillgéngar Not 12 40 40
Ovriga l&ngfristiga fordringar 30 58
70 98
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1616 1 696
Fordringar koncernféretag 33294 23 249
Skattefordran 1609 1654
Ovriga fordringar Not 13 1100 1141
Foérutbetalda kostnader/upplupna intakter Not 14 621 763
Kassa och bank 1139 1070
39 379 29 574
SUMMA TILLGANGAR 1114 563 1112153
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BALANSRAKNING

Tkr 31/12 2012 31/12 2011

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 15

Aktiekapital 7 430 7 430

Reservfond inkl. konsolideringsfond 124 125 124 125
131 555 131 555

Fritt eget kapital Not 15

Balanserat resultat 147 485 134 550

Periodens resultat 12 393 8 697
159 878 143 274

Obeskattade reserver Not 16

Avskrivningar utéver plan

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 757 639 791 068
757 639 791 068

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 28 388 12 648

Skulder koncernféretag 5977 5776

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 631 630

Upplupna kostnader/férutbetalda intakter Not 19 30494 27 228

65 490 46 283

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1114 563 1112153

Stéllda sékerheter Not 20 Inga 31 549

Ansvarsférbindelser Not 21 168 158
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KASSAFLODESANALYS

Tkr 2012 2011
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 46 488 43 020
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 32 563 32 697
Rearesultat vid férsaljning och utrang anlaggningstillgangar -4 471 0
74 579 75717
Erhallen ranta 666 864
Erlagd ranta -30 328 -32 418
Betald inkomstskatt -8 -7
;(::;:::g:;agiétr; Iden I6pande verksamheten fore forandringar 44 910 44 157
Forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -) (minskning +) -9 736 3308
Kortfristiga skulder (6kning +) (minskning -) 19 207 2847
Kassafléde fran den lépande verksamheten 54 381 50312
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -28 177 -9 747
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 7 452 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -20 725 -9747
Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder -33 429 -40 246
Forandring langfristiga fordringar 28 11
Koncernbidrag -187 -265
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -33 588 -40 500
Férandring av likvida medel 69 65
Likvida medel vid arets bérjan 1070 1 005
Likvida medel vid arets slut 1139 1070
Forandring av likvida medel 69 65
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NOTER

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Foretagets arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisnings-
lagen och Bokféringsnamndens allmanna rad forutom BFNAR
2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamforelse med forega-
ende ar, forutom att obeskattade reserver avseende Gveravskrivningar
pa byggnader och markanlaggningar fr.o.m. 2012 inte langre redo-
visas. Den &ndrade redovisningsprincipen har ocksa inneburit att
planenliga restvarden for byggnader, markanlaggningar mm juste-
rats. Motivet till den andrade redovisningsprincipen ar att fa en mer
rattvisande bild och en askadligare redovisning av materiella
anlaggningstillgangar.

Bytet av redovisningsprinciper har medfort en effekt pa -5 027 Tkr
i ingaende eget kapital. Effekter av andrade redovisningsprinciper
specificeras nedan

Planenliga avskrivningar byggnader -43 164
Planenliga avskrivningar markanlaggningar -14 146
Bostadslanepost -3 482
Obeskattade reserver 55 765
Total effekt pa ingdende eget kapital -5 027

INTAKTER

Bolagets hyresintakter intaktsredovisas i den period uthyrningen av-
ser. Hyresfordringarna ar upptagna till belopp varmed de beréknas
inflyta.

INKOMSTSKATTER

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller
erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars
aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foretagets bedémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatte-
verket.
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MATERIELLA OCH IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivningar gors
systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden. Nar en materiell
anlaggningstillgangs avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas
tillgdngens restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningstider

Bostadsbyggnader 50
Markanlaggningar 30
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer B

Har en materiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde
an det bokférda vardet skrivs tillgangen ner till detta lagre varde om
det kan antas att vardenedgangen &r bestaende.

ANDRA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovi-
sas till anskaffningsvarde. Har en finansiell anlaggningstillgang pa
balansdagen ett lagre varde an det bokférda vardet skrivs tillgangen
ner till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgéngen &r
bestaende.

FORDRINGAR

Fordringar med forfallodag mer an 12 ménader efter balansdagen
redovisas som anlaggningstillgangar, Gvriga som omsattningstill-
gangar. Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell be-
démning beraknas bli betalt.

INKOP OCH FORSALINING MELLAN KONCERNFORETAG

Forsaljning till koncernféretag har skett med 41 116 Tkr. Inkdp
fran koncernforetag har skett med 38 329 Tkr. Moderbolaget ar
Enkdpings Kommuns Moderbolag AB, organisationsnummer:
556534-1954 med sate i Enkoping.



NOTFORTECKNING

NOT 1 - HYRESINTAKTER

2012 2011 2012 2011 2012 2011
Totalhyra Totalhyra Hyresbortfall Hyresbortfall Hyra netto Hyra netto
Bostader 167 615 163 458 344 620 167 271 162 837
Lokaler 40 223 38905 1 064 1734 39 159 37171
Garage & P-platser 5242 5180 385 493 4 858 4 687
Ovriga enheter 0 6 0 0 0 6
Totalt 213 081 207 548 1793 2 847 211 287 204 700
2012 2011
Ovriga ersattningar och fakturerade kostnader 2 301 1876
Boenderabatter -627 -673
Underhallsrabatter -29 -34
Ovriga rabatter -977 -488
Summa nettohyra 211 955 205 381
NOT 2 — DRIFTKOSTNADER

2012 2011
Fastighetsskotsel och stadkostnader 16 802 16 233
Reparationer 10 909 11172
Taxebundna kostnader 20 643 21388
Uppvarmning 23073 21 137
Tomtrattsavgalder 24 28
Ovriga driftkostnader 4 493 4 602
75 944 74 561

NOT 3 — ERSATTNING TILL REVISORER
2012 2011
For revision 52 109
52 109
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NOTFORTECKNING FORTS.

NOT 4 — PERSONAL

Medelantalet anstillda férdelat pa mén och kvinnor 2012 2011
Administrativ personal Heltid Deltid Heltid Deltid
Mén 5 0 6 0
Kvinnor 8 2 9 2
13 2 15 2
2012 2011
Fastighetspersonal Heltid Deltid Heltid Deltid
Mén 7 0 6 0
Kvinnor 1 0 1 0
8 0 7 0
De deltidsanstilldas totala arbetstid 2012 2011
Antal arsarbeten 2,57 1,56
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012 2011
Loner och andra ersattningar 8 957 8 661
Sociala kostnader 2593 2602
Pensionskostnader 1019 929
12 569 12 191
Fordelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstéllda 2011 2011
Styrelse, vd och ledningspersonal 2975 3308
Pensionskostnader vd och ledningspersonal 701 719
Ovriga anstallda 8575 7 954
Pensionskostnader évriga 318 209
12 569 12 191

Sjukfranvaro

Sjukfranvaron har 2012 uppgatt till 503 dagar. Den totala arbetstiden uppgick till 50 562 timmar.

1/1-31/12 2012  1/1-31/12 2011
Totalt hela foretaget 3,82 6,10 %
Exklusive langtidssjukskrivning 2,50 3,08 %

Avtal om avgangsvederlag

Avtal finns for vd om avgangsersattning motsvarande 12 manadsléner vid uppséagning fran bolagets sida.
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NOT 5 — PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR

Byggnader och markanlaggningar 2012 2011
Byggnader 29 600 29617
Markanlaggningar 2756 2 756
32 356 32373
Inventarier och maskiner 206 324

NOT 6 — OVRIGA RANTEINTAKTER
2012 2011
Rantor likvida medel, utdelning andel HBV 2 2
Réntor pa kundfordringar 477 461
Rantor koncernféretag 155 223
Réntor 6évriga 31 27
665 713

NOT 7 - RANTEKOSTNADER

2012 2011
Réntor pa fastighetslan 28 751 30 805
Réntor koncernféretag 24 0
Ovriga finansiella kostnader 15562 1613
30 328 32418
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NOTFORTECKNING FORTS.

NOT 8 - BYGGNADER OCH MARK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 2012 2011
Byggnader 1 660 356 1655016
Markanlaggningar 82 687 82 687
Tomtmark 38 371 38 371
Avgar investeringsbidrag -111 161 -111 161
1670 253 1664 912
Nyanskaffningar under aret
Byggnader 6 250 5340
Forséljning under aret
Byggnader -7 099 0
-849 5340
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 669 404 1670 253
Ingaende ackumulerade avskrivningar enl plan
Byggnader -535 386 -462 240
Justering av redovisningsprincip avskrivning byggnader -43 529
Markanlaggningar -41 180 -23 647
Justering av redovisningsprincip avskrivning markanlaggningar -14 777
-576 566 -544 193
Tillbakaladggning avskrivning vid forsaljning 4117
Rrets avskrivningar enligt plan
Byggnader -29 600 -29 617
Markanlaggningar -2 756 -2 756
-32 356 -33 373
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan -604 805 -576 566
Nedskrivning av byggnader
Ingdende vérde nedskrivningar -20 000 -20 000
Utgaende varde nedskrivningar -20 000 -20 000
Utgéende planméssigt virde
Byggnader 1078 638 1104 970
Markanlaggningar 38 751 41 507
Tomtmark 38 371 38 371
Avgar investeringsbidrag -111 161 -111 161
1 044 599 1 073 687
Taxeringsvarden
Byggnader 912 621 927 749
Mark 215678 221 164
1128 299 1148913
Brandférsakringsvarde Fullvarde Fullvarde
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NOT 9 — BALANSPOSTER — NETTOVARDE

2012 2011
Bostadslanepost 0 3482
Justering redovisningsprincip -3482

0 0

NOT 10 — INVENTARIER OCH MASKINER
Anskaffningsvérde 2012 2011
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 3552 3401
Nyanskaffningar under aret 56 151
Forsaljningar och utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3609 3 552
Planenliga avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 1561 -2 827
Periodens avskrivningar -206 -324
Utgéende planenliga avskrivningar -3 357 -3151
Utgaende bokfort virde 251 401
NOT 11 - PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATION

2012 2011
Byggnader 30 263 8 393
NOT 12 — OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2012 2011
Andelar i Husbyggnadsvaror 40 40
NOT 13 — OVRIGA FORDRINGAR

2012 2011
Ovriga fordringar 1100 1141
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NOTFORTECKNING FORTS.

NOT 14 - FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2012 2011
Rantebidrag 0 21
Ovriga poster 621 742
621 763
NOT 15 - FORANDRING AV EGET KAPITAL
Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Saldo
Belopp vid arets ingang 7 430 124 125 140 537 7737 279 829
Effekt av byte av redovisningsprincip -5 987 960 -5 027
Justerad ingaende balans 2012-01-01 7 430 124 125 134 550 8 697 274 802
Vinstdisposition bolagsstamma 7737 -7 737 0
Lamnat koncernbidrag -12 400 -12 400
Aktieagartillskott dver BR 16 638 16 638
Arets vinst 12393 12393
Belopp vid arets utgang 7 430 124 125 147 485 12 393 291 433
Vi har lamnat koncernbidrag med 16 825 Tkr reducerat med berdknad skatteeffekt pa 26,3 %, 4 425 Tkr
NOT 16 — OBESKATTADE RESERVER
Ackumulerade dveravskrivning 2012 2011
Fastigheter 0 55766
Justering redovisningsprinip -55 766
Summa obeskattade reserver 0 0

NOT 17 — SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Samtliga langfristiga skulder till kreditinstitut omsatts eller forfaller inom 5 ar. Specifikation av lanestruktur och rantebindningstid i Tkr.

Lan/bindningstid Lanebelopp Tkr  Rinta 20121231 Andel
Lan med rorlig ranta 311831 2,41 % 41 %
Swap med rantebindning 1 — 9 ar 355 999 4,25 % 47 %
Lan bundet till ar 2013 41 900 4,28 % 6 %
Lan bundet till ar 2014 47 910 3,90 % 6 %
Totalt 757 639 3,47 % 100 %
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NOT 18 - OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2012 2011
Skatteskuld - -
Ovriga kortfristiga skulder 631 630
631 630
NOT 19 — UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2012 2011
Forskottsbetalda hyror 20 834 20 501
Semesterloneskuld 1022 928
Sociala avgifter 301 275
Upplupna réntor 3205 3225
Ovrigt 5133 2298
30494 27 228
NOT 20 - STALLDA SAKERHETER
Avseende langfristiga skulder till kreditinstitut 2012 2011
Fastighetsinteckningar Inga 31 549
NOT 21 — ANSVARSFORBINDELSER
2012 2011
Fastigo: Skadereglerings- och garantifond 168 161
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UNDERSKRIFTER

Enkdping den 28 februari 2013

AT S
/Fans rmarck
Craforande
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Lars Landén Sven-Ake Haglund
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Themas Lundmark
Werkstalfonds direktGr

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 11 februari 2013
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Aukionsarad revisor
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Till iirsstamman i AR Enkipings Hyresbostider, org.nr 556534-1054

Rapport om firsredovisningen

Y1 har utfirt en revision av Breredovizningen fir AB Enkiping=
Hyreshosiider e &r 2002,

Styrelsens poh verkstillonde direkttirens ansoor e

drsredoutsningen

Dhet G anveekaen ook verkstbilande direkidees som har ansvaret fir
atup Hnjmﬂmnﬂmtnlnin:n#rmmmindehﬂdmll;:t

Aeningzligen coh Br den interna koptroll som shrelsen

ach verkstlillarde direktfiren bodbmer ir nddviindip r ottt

u & =n dirs ing =om inke innehiiller visen

felaktigheter, vare sig dessa beror ph oegentligheter eler ph fel,

Revisorns gnswar

WAF arorvar GiF st ultsls evsom S nedodsnisges ph grondval o
vllF v i, W har utF sevisionei caBgl e thenal
Standards on Auditing oeh god revisionesed | Sverlge. Dessa
standnrder kefver ant vi fiiljer yrhesetiska krav s plancrar och
ubfiir pevislonen fiir att rimlig adkerhet att Srsredmdsningen
inke Inneldller visentlizn telaktigheter.

En revision innefabuse stt genom ofike fgirder inhbmey
revislonshevts om belopp och ssman information §
firsredovisningen. Reviom viljer vilka Egrdtrn:- ska utfiras,
bland annat genom ait beddma riskema fr visentliga
fielaktighiter | A redivisningen, vare sig desa beror pd
mll,:l:um ellier péd fiel, Vid denna ml.htdmu'lq.h.il:ur
mirvisnrn di delar av dien mema kontml les sm e relevanta Rie
Frar bulaget uppratiar irsnoderdsningen fir att geen @tiveande
Ikl | wu il a1 utfioena granskningaitgiinder aum i
ﬂlLd.nn':l.Imnl'q,n mvweel Feiinesm Cill gumietdnadig hiete rn, mes inbe i
sy Tte a i ot uita e o effebitiviteien i bokigels interna
lontrcll. En revision nsslatiar ockel o utvimnds W

Andamsenligheten | de redmi=nipgsprinelper som bar anvints
oo o riml L:trrduusntm illamcde direktirens
wuppskaitmingr i redoy liksam en ohviindering me den

Everpripande preseniationen | drsredmd sedngen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhinstat G tillrdckliga och
dnddamblsenliga somn grand e viing wttalanden.

Uithalanden

Esiligt v uppdakining hrﬁr-!rﬂ:lu'rlmum un-:nl‘la'l:- iunli

miad Breridodiani ngalagen och geran i alls viisestl
rattvisande bild av AB EnkGpings Hyreshoatidirs Elﬂl'lﬁl.l".'ﬁ

ﬁ'ﬁ"'"“TTW'iﬁéﬁ“““ﬁ‘mm
ret en = ngs Flirvaitningsherdit r
n'rtlﬁt Arsred invisnkreers ivriga dela

i el lstyrkier d Bt att Arsstiimman fastsailler resalatrikningen
och balonsrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

inr viir moevision av Sreredovisningen har v &ven utfeet en
pevigion av Weslagget kil dispositionar botrafandy Bolagets vinsl

eller Bhrlust sami styreleoes oeh vorksiil e dnclidinens
fdrvaliming fiie AR Enbipisgs Hyreshotider (e dr 2oee.

Styretsens och verkatdilande direkiirens ansvar

Bt 2 styrelsen som har ansvaret 8 firskget Bl disposiioner
bt i Tamde bodagrds vinst eller Brlust, och det &r stymelsen och
vt kalillande dinskboren som har ansvamd for oalininges onlget
abtivklig=lagen,

Rewierns ansoar

Vi ansvar dratt med rim
i posdtorer barirhf{arede

enligt zod mg:mludlmﬂ;

Som fibe vlrt ttalande om
dizposdtioner beiriflande
granskat om frlaget b firenllgt med aktieholm=ogen.

Somm 0 viem wtalande om assvarsiiber har vl uitver vie
revisiom ov d rsredom vaseniliga beslut, Mginder
ach frhiillanden i bolaget fc att kunma bedima om ndgon
atyrelseledamuot eller verkstillande direkitiren ar
eradft A sk ddip mok bolaget. Wi kar Gven gracskrt om edgon
Alyre sl odamaot oller verkegallande direktiiren pd ammal it har
Ml'dhl.lal!'id mod aktieholapskigen, dmnsdovisningslagen ellir
hakigstan]nimgim.

Wi anser akl dbe revisaonsheris ¥i har inhasrdat artillckliga ach
redamb Benliga som grum for i uttalanden,

Urralanden
wi tillstyrhcr i hresthessean dis rar vinsten enligt firslaget |

fdrvaliningsheriittebsen eeh beviljor styrelsens ledambiter och
verk=tillande direktiren mﬂrl.m flir rlikenskapsdret.

Uppesils dem 11 febua anag
Ciurliegs Pricownlerbousaliop s AR
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Auktoriserxd revisor

sbkerhet uttale oss om firslaget tll
vinst eller Brlust och om
revision. Vi har uiflirt revisionen

snekeens il tll
winst clber falust har v
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Till drsstimman i AB Enkispings Hyresbostiider

Granskningsrapport fiir ar 2012

Jag, av fullmiktige | Enkopings kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
EnkOpings Hyreshosiider (orgnr 556054-7050) verksambhet fir 4r 2012,

Styrelse och VI svarar fiir att verksamheten bedrivs i enlighet med gllande
bolagsardning. figardirektiv och heslur samt de fireskrifier som géller file verksamheten.
Lekmannarevisorn skall granska om bolagets verksamhet skisis pé ett findamilsenligt och
frin ekonomisk synpunkt tillfredssiillande sttt och om balagets interna kontroll &r
tillriicklig samt prijva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullmdktiges uppdrag.

Granskningen har utfons enligt akuebolagslagen och god revisionssed | Kommunal
verksamhet, Det innehdir att jag planerat och genomftirt granskningen for att med hidg men
inte absolut sikerhet férsikra mig om aft bolagets verksamhet skiits pd ett dndamalsenligt
och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagats interna kontrol] fr
tillricklig. Min granskning her utgitt frfin de direktiv bolagets dgare fattat samt att
verksambeten haller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Jag anser ait min
granskning ger mig en rimlig grund for mina uitalanden nedan.

Jag beddimer att bolagets verksambet skétts pi et indamdlcenligt sfitt samt att den interna

kontrollen har varit tillriicklig. Jag finner déirtir inte anledning til] anméirkning mot
styrelsens ledaméter eller verkstillande direktédren.

Enkiping :1:_|i| 4 mars 2013
I FMMM
Hans Lerne
Lekmannarevisor
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FASTIGHETSTABELL OMRADESVIS (TKR)

Fastighets omrade Anskaffnings- Varde Bokfort Taxerings- Byggnadsvdarde Byggnadsviarde Byggnadvarde
vérde minskning restvarde vérde Totalt bostader Lokaler Totalt
Omrade 1-2 Lillsidan
Lillsidan 2:1 m.fl 155 328 68 890 86 438 88 700 71 000 1320 72 320
Lillsidan 2:2 70 398 45 037 25 361 44 021 37 000 15 37 015
Galgvreten 35:1, 35:2 126 103 58 802 67 302 56 512 46 000 112 46 112
Galgvreten 34:1 24 366 15879 8 488 16 882 8 400 5 600 14 000
Omrade 3 Romberga
Romberga 8:1 56 456 28 505 27 951 24 762 16 600 4 280 20 830
Romberga 8:2 73182 34 130 39 052 39 287 32 000 212 32212
Romberga 8:3 68 218 33015 35203 39 329 32 200 32 200
Romberga 9:1 57 213 25901 31 312 24 114 17 200 2785 19 985
Romberga 9:3 48 703 23 348 2 315 28 039 23 200 23 200
Romberga 9:4 48 255 22 446 25 808 25928 21 400 21 400
Romberga 9:5 54 676 26 015 28 661 31 000 26 000 26 000
Romberga 10:4 36 199 16 615 19 584 30434 24 600 316 24916
Omrade 4 Centrum
Galgvreten 4:1 58 531 25 000 33531 43 236 35 000 374 35374
Galgvreten 8:1 29 353 13 543 15810 20 072 16 000 16 000
Galgvreten 8:2 20 669 7 454 13 215 14 378 11 800 274 12 074
S:tllian 11:1 74 639 17 110 57 529 56 400 44 000 44 000
Galgvreten 38:1 28 720 4 547 24 173 19135 17 800 17 800
Omrade 5 Centrum
S:t llian 10:27, 32:9 24 588 10 903 13 685 18173 14 200 14 200
S:t llian 31:7 1904 1487 417 12 592 9 400 9400
S:t llian 37:1-2, 35:2 25127 10419 14 708 78 648 58 200 492 58 692
Centrum 24:12 8 969 1907 7 062 9154 4 349 2 575 6 924
Galgvreten 27:12 8 376 4 846 3530 10417 8 400 8 400
Korséngen 5:4 160 327 63 451 96 877 92 600 73 000 73 000
Omrade 6 Ytteromraden
Bergvreten 1:36 20 182 12 499 7 682 29 400 23 800 23 800
Gansta 2:2 27 575 16 233 11 342 30 000 24 600 24 600
Stenvreten 3:38 13735 4 035 9701 6 830 5 800 5 800
Rymningen 8:100, 22:10 6 054 3818 2235 8 302 6 048 6 048
Rymningen 16:5 28 480 12 133 16 347 18 140 14 540 14 540
Tillinge-Hummelsta 3:7 18 781 8228 10 553 7 503 6 000 6 000
Tillinge-Myrby 3:6 40 920 17 672 23 248 13193 10 800 10 800
Omrade 7 +65-boende
S:t llian 16:6 1025 197 828 5929 4017 77 4 094
Centrum 11:1 163 618 27 959 135 658 145 590 99 000 17 800 116 800
Galgvreten 27:10 145 086 19271 125 815 39 549 20435 13 600 34 035
Summa 1725753 681 294 1 044 459 1128 299 862 789 49 832 912 621
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FASTIGHETSBESTANDET | SIFFROR

Bostadslagenheter 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Totalt antal Total yta m?>  Medelhyra kr/m?
Centrum 45 116 70 15 0 246 14 236 1 030
S:t llian 3 51 40 5 1 100 6413 1159
Galgvreten 56 123 65 16 3 263 15324 993
Lillsidan 69 196 162 61 19 507 36 883 923
Romberga 43 196 248 43 1 531 36 255 920
Korséangen 15 98 42 6 0 161 11 289 1102
Radhus
Kristinagatan 0 16 12 2 0 30 2211 1 086
Térbygatan 0 4 5) 7 7 23 2152 1 006
Bergvretsgatan 0 10 28 22 69 6312 933
Larksoppsgatan 0 10 10 28 20 68 6 244 961
Ytteromréaden
Hummelsta 2 20 28 18 2 70 5 460 768
Orsundsbro 8 24 20 12 4 68 4918 963
Boende +65
Kryddgérden 34 148 31 0 213 12 683 1 087
Ljunggarden 3 61 0 0 0 64 4176 1 084
Malin 27 27 0 0 0 54 2511 1079
Blockuthyrning regementet
Stenvreten 32 0 0 0 0 32 1152 1398
Romberga 12 32 10 0 0 54 2883 895
Totalt 349 1131 753 241 79 2 553 171 101 980
Omsorgsboende Antal Igh Total yta Lagenheter for omsorgsboende hyrs ut pa

lokalkontrakt och ytan avser bade lagenhets-
Romberga 40 1729 yta samt yta fér gemensamma utrymmen sé
Lillsidan 51 3261 som samlingsrum, matsal, tvattutrymmen
Stt lian 5 491 och liknande.
Solgarden 18 1425
Kryddgarden 30 2 603
Ljunggarden 80 4 356
Totalt 224 13 865
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FEMARSOVERSIKT

2012 2011 2010 2009 2008
Resultatrdakning, Mkr
Nettoomséttning 212 205 201 185 179
Driftnetto kr/kvm 389 394 340 301 335
Avskrivningar enligt plan 33 33 36 35 34
Resultat efter finansiella poster 16,8 11,5 3,2 -1,8 0,7
Fastigheter
Balansomslutning 1115 1112 1201 1213 1216
Bokfort varde, Mkr 1 045 1074 1159 1188 1128
Lagenheter, antal 2 553 2 569 2 569 2 566 2 565
Lagenheter, yta i kvm 171 102 172 260 172 260 172 156 171 743
Lokaler, yta i kvm 31 649 32 009 32 009 34 809 36 700
Nyckeltal
Justerat eget kapital, Mkr 291 275 311 308 308
Soliditet, % 26,1 24,7 25,9 25,4 25,3
Direktavkastning fastigheter, % 7,59 7,49 5,99 5,22 6,21
Skulder till kreditinstitut, Mkr 758 791 831 841 827
Belaningsgrad bokfort varde, % 73 74 72 71 73
Bruttoranta, % 3,8 3,9 3,3 3,2 4.9
Réntebidrag, Mkr 0,0 0,2 0,7 1,1 1,7
E;’r'f:ﬁzgg'lgigfngeter garage, 043 0,66 1,40 3,04 318
Bostadshyra i snitt, kr/kvm 975 949 923 908 886
Anstallda, antal 23 24 24 24 23
Definitioner
Driftnetto: Nettoomsattning minus fastighetsskatt, underhalls- och driftkostnader
Justerat eget kapital: Eget kapital och obeskattade reserver enligt balansrakningen minus latent skatt
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Direktavkastning fastigheter: Driftnetto delat med bokfort varde for fastigheter (byggnader och mark) i procent
Belaningsgrad bokfort varde: Fastighetslan enligt balansréakningen i procent av fastigheternas bokférda varde
Bruttorénta: Genomsnittlig rénta pa rantebéarande skulder i procent

Hyresbortfall 1agenheter, garage,

parkeringsplatser: Hyresbortfall delat med totala intékter i procent

Bostadshyra i snitt: Rékenskapsarets snitthyra for bostader med hyresjustering per 1 mars
Anstéllda: Fast anstallda i genomsnitt

Den férandrade redovisningsprincipen avseende 6veravskrivningar pa byggnader och markanlaggningar har inte paverkat femarséversikten for 2010, 2009 och
2008 pa grund av att detta skulle medféra en alltfor stor arbetsinsats.
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EHB star for kvalitet, omtanke, service och trygghet
oavsett var i livet du befinner dig.
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