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EHB:s ledord ar

KVALITET
OMTANKE
SERVICE
TRYGGHET

AB Enkdpings Hyreshostader | E
dgs till 100 % av Enkdpings .4
kommun. Bolaget dger och for- =
valtar 2 569 hostadslagenheter.

Ytterligare 224 lagenheter block-
uthyrs till Enkdpings kommun for
omsorgshoende och den totala
lokalytan uppgér till ca 32 000 m?. * AB ENKOPINGS HYRESBOSTADER',



VD HAR ORDET

Var senaste nyproduktion
kvarteret Algen fardig-
stalldes 2007 och vi har
for narvarande drygt 4 800
bostadssokande i var ko.
Det ar darfor ytterst ange-
laget att vi ater kommer
igang med vart bostads-
byggande.

Trygghet ar det som ar av storst betydelse nar det géller boendet. Det
framgar ur den hyresgistenkit vi gjorde i oktober och gladjande nog far
vi hoga betyg for upplevd trygghet av vara hyresgister. Det ser vi som ett
kvitto pa att det arbetssatt och de atgarder vi vidtagit ger resultat. | grunden
handlar det om en dialog mellan bolagets personal och de hoende och dven
en dialog grannar emellan. Vi anordnar trapphusmdten och vi diskuterar
med de lokala hyresgastforeningarna. | Romberga bjod vi in de boende till
en utstidlining som visade alternativa losningar for att starka tryggheten i
omradet. Vi hoppas att pa detta sitt skapa forutsattningar for ett engage-
mang och en forankringsprocess fran idé till atgard.

Vi far laga betyg for skotsel och underhall. Da all skétsel utférs av entreprendrer ar vart
ansvar och var viktigaste uppgift att se till att vara entreprendrer levererar det vi betalar
for och att de delar var syn pa kvalitet, omtanke, service och trygghet. Vi har lyckats till
vissa delar men inte tillrackligt bra for att hoja betyget och arbetet med detta fortsatter
under kommande ar.

| mars bérjade vi planera for en nyproduktion pa var egen tomt i kvarteret Sadelmakaren.
Arbetet har 16pt mycket bra och en ny detaljplan kan férhoppningsvis antas innan sommaren 2011.



Underhallet har prioriterats under aret. Vi héjde var ambitionsniva med 25 % fran

2009 och avsatte 32,5 miljoner till underhall under 2010. Till det kommer inves-

teringar i fastigheterna med 5 miljoner kronor. Trots satsningen har vi inte klarat att
minska kostnaderna for vattenskador och akuta reparationer och da de atgarder som
kravs for att f& bukt med problemen inte klaras med utrymmet i de arliga hyresfor-
handlingarna maste vi ta ett helt nytt grepp. Vi kan inte underhalla oss ur behovet
utan maste se atgarderna ur ett investeringsperspektiv.

Planerna for nyproduktion tog ny fart under aret. Da det projekt vi ursprungligen
hade prioriterat inte vann gehor hos Milj6- och stadsbyggnadsnamnden bérjade vi i
mars planera for en nyproduktion pa var egen tomt i kvarteret Sadelmakaren. Arbetet
har 16pt mycket bra och en ny detaljplan kan férhoppningsvis antas innan sommaren
2011. Enligt vara planer kan vi har bygga parhus i tva vaningar, flerfamiljshus i fyra
till sex vaningar och tre punkthus pa vardera tolv vaningar, totalt drygt 330 lagenheter.
Produktionsstart &r mojlig i slutet av 2012.

Vi kommer &ven att delta i exploateringen av Pausparkeringen, kvarteret Faltskaren.
Kommunens markanvisning mojliggdér nyproduktion av ca 60 vanliga lagenheter och ca
30 lagenheter for sa kallat trygghetsboende. Produktionen i kvarteret Faltskaren berak-
nas komma igang under 2013.

Vér senaste nyproduktion kvarteret Algen fardigstélldes 2007 och vi har f6r narvarande
drygt 4 800 bostadssokande i var ko. Det ar darfor ytterst angelaget att vi ater kommer
igang med vart bostadsbyggande. Utmaningen &r att fa projekten ekonomiskt férsvarbara
och att bygga energisnalt med sarskild inriktning pa god inomhusmiljé. Over halften av
de bostadssokande efterfragar sma lagenheter, tvaor och treor. Ungdomars behov av sma
lagenheter kan inte tillgodoses genom nyproduktion eftersom dessa lagenheter blir for

nsavgifter har

dyra. Vi tror istallet att ett nytillskott av I&genheter skapar flyttkedjor som medfér att smé \ya avkastringskray 0Ch» k?orggn st

befintliga lagenheter som ungdomar kan hyra blir tillgédngliga. e eﬁektl\ilsen : e
maste nu alla fokusera pa kostnadsm

Under hésten borjade vi férbereda oss for de krav den nya lagen om allmannyttiga kom- het, Ionsamhet och kundnytta.

munala bostadsbolag stéller p4 kommunala bostadsbolag fran arsskiftet 2011. Redan i
oktober |ag forslaget till nya agardirektiv i enlighet med de nya kraven klar. Vi hade ett
bra samarbete med &garen i processen och det faktum att vi var tidigt ute gjorde att vi
pa ett bra satt kunde anpassa budget och affarsplan infor 2011. Nya avkastningskrav
och borgensavgifter har medfort kraftfulla effektiviseringar och vi maste nu alla fokusera
pa kostnadsmedvetenhet, [6nsamhet och kundnytta. Genom att arbeta med effektiv mal-
styrning, nedbrutna mal for alla medarbetare och delegerat budgetansvar skall vi lyckas
med detta.

Thomas Lundmark
VD
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LEDNINGSGRUPPEN

Thomas Lundmark, VD Ove Sundlin, Forvaltningschef Anna Karlsson, Ekonomichef
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FORVALTNINGSBERATTELSE

ANSVARSOMRADE

Organisationen skall pa
basta satt spegla kundernas
behov. Kundernas betyg pa
verksamheten mats arligen
i kundenkater.

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér AB Enkdpings Hyresbostéder, organisations-
nummer 556054-7050, far harmed avge berattelse dver 2010 ars verksamhet. Samtliga
aktier innehas av Enkdpings kommuns moderbolag AB, organisationsnummer 556534-
1954 som &r helagt av Enkdpings kommun.

STYRELSE 2010 STYRELSE 2011 REVISORER

Ordinarie ledamater Ordinarie ledamater Ordinarie
Lars-Peter Swardh, ordférande Hans Haegermarck, ordférande  Heléne Ragnarsson,
Lena Ahlin, vice ordférande Hans Lovling, vice ordférande  auktoriserad revisor

Folke Haegermarck Jan Petersson Hens Lerne,
Mustafa Douglah Annelie Karlgren lekmannarevisor
Birgitta Persson Lars Landén

Suppleanter
Suppleanter Suppleanter Peter Alm,
Jessika Vilhelmsson Jessika Vilhelmsson auktoriserad revisor
Sven-Olof Johansson Sven-Olof Johansson Kurt Johansson
Per Elfving Stefan Eldh
Bengt Sjoholm Bjorn Engberg Verkstallande direktor
Bjorn Engberg Nils Forssell Thomas Lundmark

Ordinarie bolagsstamma holls 2010-03-31. Styrelsen har hallit sju protokollférda sam-
mantraden under verksamhetsaret.

EHB ar ett allmannyttigt bostadsbolag som till 100 % ags av Enkdpings kommuns
moderbolag AB som i sin tur ags till 100 % av Enkdpings kommun. Bolaget ager och
forvaltar 2 569 bostadslagenheter och 32 009 m? lokaler.

Genom att aga ett bostadsforetag kan Enk6pings kommun medvetet och aktivt agera pa
bostadsmarknaden och darmed bidra till kommunens utveckling.

ORGANISATION

Organisationen skall pa basta satt spegla kundernas behov. Kundernas betyg pa verk-
samheten méts arligen i kundenkéter.

Dagens organisation ar fran 2009 och bestar av tva delar, en ren kundorienterad del,
férvaltningsavdelning och en stédfunktionsdel, ekonomi- och affarsutveckling. Forvalt-
ningsavdelningen bestar av bovardar, reparatorer, férvaltare, och saljare, totalt 17 med-
arbetare. Ekonomi- och affarsutveckling bestar av tva ekonomer, en informatér och en
projektledare. Arbetet med affarsutveckling leds av vd. Totalt har bolaget 24 anstéllda.
Bolagets ledningsgrupp bestar av ekonomichef, forvaltningschef och vd.

Att vara en attraktiv arbetsgivare ar viktigt for EHB. Bolaget arbetar aktivt med standiga
férbattringar av arbetsprocesser och arbetsmiljéfragor prioriteras. Regelbundna arbets-
platstraffar ar ett naturligt forum for férbattringsarbete. Trivsel, utveckling och engage-
mang mats i arliga personalenkater.
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EKONOMER & |NFORMAT(")R
Lena Lindkvist-Kock, ekonom.
informator. Saknas pa bilden:

Lilian Andersson, ekonom. Christina Hakansson,

Therese Davidsson, projektledare

SALJARE A
Blomavist, Sara Grandin, gruppchef‘

Sabina Kryger Salestedt, \rene Sipola, Mia

‘ FORVALTARE
Bert Hoéglund, forv
y altare, Roger B . ¢ -
Mats Evertsson. 5 erg, teknisk forvaltare, Therese S
, forvaltare. Saknas pé bilden: Eva Thorsell f(‘jrva|ﬁ]x.e|sson, forvaltare,
¢ 3 0 ingsassistent.
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UPPFOLJNING AV LANGSIKTIGA MAL

, Enligt agardirektiven daterade 2005-03-17 skall EHB hl. a.:

Personalen har tillsam- Ha ett sarskilt ansvar for kommunens ambitioner vad géller bostadsproduktion inom kommu-
. nen. EHB arbetar med en femérsplan for nyproduktion. | planen fér 2010 — 2014 finns
mans tagit fram en EHB- P P P

. s ca 280 lagenheter.
kod som beskriver hur vi

skall agera internt. hur vi Tillhandahalla bostader som tillgodoser de hoendes eller hostadssdkandes olika krav och
. o ! forvantningar pa standard, utformning, lage, hyresniva m.m. EHB arbetar med marknadsun-

skall bemdta vara kunder dersokningar och arliga hyresgastenkater for att f& fram en bra bild av efterfragan.

och hur vi skall véarda vart ) _ _

varumarke. Verka for ett attraktivt och tryggt boende med social gemenskap och samverkan med hyres-

gisterna. Bolaget har regelbundna moéten med Hyresgastféreningen centralt och med
de lokala hyresgastféreningarna. Under aret har ett tiotal trapphusméten hallits for att
engagera hyresgasterna i sitt boende. Under aret hélls en utstalining om Rombergapro-
jektet pa Rombergagarden som visade alternativa losningar for att framja tryggheten ur
ett jamstalldhetsperspektiv. Drygt etthundra boende bestkte utstéaliningen och manga
lamnade forslag pa forbattringar av den fysiska miljon. Nu vidtar férankringsarbete
innan atgarder inleds.

Medverka till att hyresgasterna upplever en positiv inre och yttre miljo som sarskilt in-
bjuder barn, ungdom och aldre till aktiviteter i en gron narmiljo. Hela bestandet har
genomgatt obligatorisk ventilationskontroll, radonmé&tning och energideklaration.
Ungdomsgarden pd Romberga upplats hyresfritt och verksamheten sponsras.

i3t stolta medarbelar® Motverka segregation. Rombergaprojektet for att starka tryggheten ur ett jamstalld-
Vi sarbehandiar nE<T hetsperspektiv startade under aret och fortsatter under hela 2011. Samarbetet
med utbildningsférvaltningen for att erbjuda flyktingar en god boendestart fortgar.

i r ett 128

med gemensamma mal

Bygga verksamheten pa en miljomassigt hallbar utveckling. Fran januari 2009 an-
vands endast vindkraftel for all gemensam elférbrukning i fastigheterna. Bolaget
arbetar med kort- och Iangsiktiga mal betraffande el, vatten, varme och kallsor-
tering.

Utveckla och anvinda verksamhetssystem som sékerstéller hoga krav pa etik, kvalitet, miljo
och arbetsmiljo. Ett systematiskt arbetsmiljéarbete har inférts. Standiga férbattringar ar
foretagets kvalitetssystem. Mal finns satta for arbetsférhallande och ledarskap som mats
i personalenkater. En internkontrollplan &r framtagen. Personalen har tillsammans tagit
fram en EHB-kod som beskriver hur vi skall agera internt, hur vi skall beméta vara kunder
och hur vi skall varda vart varumarke.

Soliditeten bor Iangsiktigt ligga i intervallet 22-30 %. Arets soliditet ligger pa 25,9 procent
jamfort med 25,4 ar 2009.
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EFFEKTIVISERINGS- OCH FORANDRINGSARBETE

"Standiga forbattringar” ar ett KUNDFOKUS

forandringsarbete som startade Vi har gjort en processéversyn betréffande vart arbete med omflyttningar for att battre
. garantera en smidig omflyttning och tillgodose en relevant information till avflyttande
under 2008 och involverar alla och inflyttande. Oversynen &r féranledd av dalande betyg for "lagenhetens skick vid
medarbetare. Det 4r en fortlopande inflyttning” och "information vid inflyttning” vid senaste hyresgastenkat.

process med syfte ar att granska En ny kanal for att ta del av hyresgasternas 6nskemal och behov &r trapphusmoten och

vara interna och externa arbets- ett tiotal sddana har hallits under sommar och hést.
processer genom att fraga oss om
vi gor ratt saker/har kundfokus, om
vi har bra arbetsprocesser/verktyg
och om vi nar uppstillda mal.

En projektgrupp arbetar med att géra hemsidan mer lattillganglig och informativ for vara
hyresgaster samtidigt som marknadsféringen forstarks.

En genomgang och omférhandling av samtliga kommunala lokalavtal har skett. Den re-
sulterade i en utjamning av hyresnivan mellan hyresobjekten samt en geografisk mark-
nadsanpassning av hyresnivaerna. Vi har i samband med denna omférhandling ocksa
reglerat underhallet samt 6vriga gransdragningsfragor.

ARBETSPROCESSER/VERKTYG

Nya webbaserade dokumenthanteringsverktyg och budgetverktyg har inférts under
aret. En internkontrollplan har tagits fram.

MAL
Alla verksamhetsmal foljs upp manadsvis, med undantag fér malen i hyresgast- och
personalenkaten som féljs upp en gang per ar.

TILLGANGLIGHET

En tillganglighetsinventering har genomforts i bestandet under sommaren 2010,
den har resulterat i en atgardsplan som skall anvandas vid kommande ombygg-
nader.
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ARETS MILJOARBETE
. Utbyggnaden av kallsorteringen av sopor ar klar i 78,5 procent av bolagets bestand
jamfort med 72 procent 2009.

Inom mlljoomradet arbetar . Bolaget har fran arsskiftet 09/10 gatt dver till att anvanda endast vindkraftsel som

vi med mal pé kort och Iéng mot en merkostnad av 0,7 6re/kWh ger ett minskat CO, utslapp med ca 740 ton
sikt. Mé&l &r satta for varme, pa drsbasis.
el, vatten och kallsortering. @ Arbetet med energideklarationer och OVK-besiktningar ar klara i bolagets hela be-

stand. Resultat aviseras i respektive fastighet.

’ Inom miljdomradet arbetar vi med mal pa kort och lang sikt. Mal ar satta for varme,
el, vatten och kallsortering.

Roger Berg, teknisk forvaltare med
ansvar for energi och miljofragor.



HANDELSER AV BETYDELSE

Totalt har underhalls-
atgarder for 32,5 miljoner
utforts under aret.

UNDERHALL

Under 2010 har EHB inlett en langsiktig satsning pa att férnya kall- och varmvatten-
system samt varmvattencirkulation i l4genheterna. Ett byte av fastigheternas foraldrade
lassystem har paborjats vilket innebér ett utokat skalskydd genom elektronisk passage.
Ytterligare en langsiktig underhallsatgard som pagar ar byte av ytskikt pa fastigheternas
yttertak. De befintliga ytskikten ar i manga fall slitna och i behov av utbyte.

Efter problem under den kalla vintern ifjol har satsningar gjorts pa att férbattra inom-
husklimatet avseende varme och ventilation i Romberga och pa Kryddgarden. Totalt har
underhallsatgarder for 32,5 miljoner utférts under aret.

LISTA PA ATGARDER:

Vatten och avlopp, ca 3,5 miljoner

Byte inkommande vattenservice: Romberga och Lillsidan
Byte kall- och varmvattenstammar och vvc: Ormvraksgrand 1 - 5, 8 - 10

Klimatskarm, ca 9 miljoner

Omlaggning/renovering tak: Torggatan 40, Lagdel Kryddgarden,
Hornugglegrand 11 — 17, hus A Ljunggarden, Rombergsgatan 40 A,
Rombergsgatan 55 — 59, Sdmskarbogatan 39 - 43

Nya takbursprak: Eriksgatan

Ommalning fonster: 25% av Bergvretsgatan

Fasadrenovering: Rombergsgatan 28,39 och 61

Energi, ca 6 miljoner

Tatning lagenheter: 10 st Ravstigen

Installation av ventilerat golv: Ljunggarden hus C

Nytt ventilationssystem: 75% av Kryddgarden

Narvarostyrd trapphusbelysning: Torggatan 40 — 44, Kryddgardens garage
Uppgradering varmesystem: hela Romberga

Energideklaration: samtliga fastigheter

Trygghet, 3,5 miljoner

Byte lassystem: Rombergsgatan 42 — 52, Samskarbogatan 49 - 61

Forstarkt ytterbelysning: Romberga

Byte brandgasluckor: 10 st i Romberga

Uppgradering styrteknik hissar: 3 st Kryddgarden, 1 st Ljunggarden
Rombergaprojektet: projektering trygghetsatgarder ur ett jamstallldhetsperspektiv

Milj, ca 3 miljoner

Radonagarder: 18 av totalt 59 lagenheter med férhojda varden atgardade.

Utbyggnad av returmera systemet: Hummelsta 70 lagenheter, kv Algen 100 lagenheter
Utemiljé: Kryddgarden

Nyanlaggning: 18 p-platser Larksoppsgatan

Lagenhetsunderhall har utforts for 12 405 000 kr vilket motsvarar drygt 72 kr/m?2.
Underhall i kommunala lokaler har utforts for 875 000 kr vilket motsvarar 36 kr/m2.
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HANDELSER AV BETYDELSE, FORTS

Alla alternativ till billigare
produktion maste utredas,
aven mojligheten att bygga
om befintliga lokalfastigheter
till bostader.

OMFLYTTNING 2010 TOTALT 20%

Utflyttade 398st
15,5% i
Omflyttning
inom EHB 109st

Totalt antal lagenheter
2569st

VIKTIGAST FOR VARA HYRESGASTER

2010 2009
1. Trygghet 24 % 23 %
2. Standard 23 % 25 %
3. Prisvardhet 21 % 22 %
4. Service/bemétande 20 % 17 %
5. Information 12 % 13 %

NYPRODUKTION

| planerna for nyproduktion ligger tre projekt, Gymnastikhuset, Sadelmakaren och Paus-
parkeringen.

Gymnastikhuset ags idag av fastighetskontoret. Fastigheten har omfattande renoverings-
behov och fastighetskontoret har aviserat att EHB kan fa kopa fastigheten. Det pris pa
fastigheten som EHB erbjudits maste dock revideras da hansyn inte ar tagna till att
fastigheten saljs utan intakter och till dess nuvarande daliga skick. Enligt framtagna
skisser kan fastigheten byggas om invandigt till sju lagenheter. Exteriort skall fastigheten
bevaras i ursprungligt skick. EHB:s planer &r nu féremal for en planandring.

Den obebyggda delen av Sadelmakaren ar EHB:s egen tomt. Hér finns nu fardiga planer
for bebyggelse av flerfamiljshus i fyra till sex vaningar och tre punkthus i tolv vaningar.
Aven fyra parhus i tva vaningar finns i planen. Totalt innebar detta ett tillskott med 335
lagenheter. Aven har krévs en planandring och samradsforslaget skall vara klart i decem-
ber 2010. Gar planarendet som pa rals kan planen vinna laga kraft hosten 2011.

EHB har fatt forfragan om att delta i projektet Pausparkeringen som skall bebyggas med
kommersiella lokaler och lagenheter, saval bostadsratter som hyreslagenheter. EHB ser
positivt pa ett deltagande och har enligt preliminara uppgifter tillgang till en markanvis-
ning pa ca 2 000 m? vilket skulle kunna innebara i storleksordningen 90 lagenheter.
EHB har ocksa tillsammans med tekniska namnden fatt i uppdrag att utreda maojligheten
till trygghetsboende i kvarteret.

En forutsattning for nyproduktion ar dock att respektive projekt gar att producera med
lonsamhet. Med dagens nyproduktionskostnad &r detta inte méjligt till en rimlig hyres-
niva. Alla alternativ till billigare produktion maste utredas, dven méjligheten att bygga
om befintliga lokalfastigheter till bostader.

Tre torkrum pa Rombergsgatan har byggts om till smalagenheter och inflyttning skedde
under senare delen av aret.

KUND

En hyresgastenkat, NKI (n6jd kund index), gjordes under oktober. Dels gav de tillfragade
betyg pa skotsel, trygghet, service/bemétande, information/kundrelation och standard
och dels prioriterade de tillfragade vad som &r viktigast for dem som hyresgéster.

Hogst betyg far bemétande 8,4 (8,1 ar 2009) pa en tiogradig skala. Trygghet far betyget
8,2 (7,9) och information betyget 7,7 (7,6). Laga betyg far skétsel och underhall 6,5
(6,5). Betraffande skotsel har medvetna satsningar pa trapphus, tvattstugor och allman-
na utrymmen burit frukt med en forbattring med 0,8 % medan férra vinterns snéréjning
drog ner det sammantagna betyget lika mycket.

Hur n6jd man ar totalt sett har sjunkit nagot till 7,6 fran 7,9 och synen pa hur attraktivt
man anser att bostadsomréadet ar har sjunkit kraftigt till 7,3 fran 8,2 2009. Betygen i
hyresgastenkaten analyseras och anvands som underlag for aktivitetsplaner i respektive
arbetsgrupp.
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SAMHALLE Hogt betyg
EHB samarbetar med Arbetsférmedlingen for att erbjuda langtidsarbetsl6sa praktikplat-
ser. Vi har under aret haft en person anstélld pa heltid. Férsoket har utfallit mycket vél
och fortsatter under 2011.

Under aret har samarbetet med utbildningsférvaltningen utvecklats for att hantera intro- Service/Bemétande

duktionslagenheter for flyktingar. Regelbundna méten halls och en gemensam arbetspro- @ Trygghet
cess har tagits fram. Idag har bolaget 18 lagenheter som férmedlats i samarbete med @ Information
utbildningsférvaltningen.

EHB sponsrar verksamheten pa ungdomsgarden i Romberga med 100 000 kr per ar, @ Standard
férutom att lokalen upplates hyresfritt, vilket innebar ett totalt bidrag pa 465 000 kr. Pa
Rombergagarden uppmuntras aven foraldrar att delta och malet ar att minst 40 procent @ Prisvardhet
av besokarna skall vara flickor och att verksamheten skall motverka segregation.

Foreningen "Hela méanniskan i Enkoping” har under aret tilldelats bidrag med 225 000 kr Lagt betyg
for sin verksamhet att driva harbarge for hemlosa. Lég vikt Hog vikt

| mindre skala sponsrar EHB ungdoms- och barnverksamhet. Sérskild vikt laggs vid att
stodet fordelas rattvist mellan pojkar och flickor. Ovrig sponsorverksamhet avvecklas helt. Med hjalp av viktning och medelbetygen pa utvalda fragor
kan vi plotta en sa kallad prioriteringsmatris. Genom att
se i vilken av kvadranterna omradet hamnar kan man se
vilket eller vilka omraden som bér prioriteras for att dka
kundtilifredsstéllelsen.

Evenemanget "Kulturer i méte” i skolparken
den 5 juni. Vid &rets matning ar det trygghet som varit det mest
prioriterade omradet, och liksom vid férra matningen
har det fatt hogt betyg och ar darfér i balans. Mellan
trygghet och standard skilde det en procentenhet i
vikt, men desto mer i betyg, vilket har medfort att
standard, liksom prisvdrdhet, hamnat i kvadranten
som innebér att fragan bor behandlas for att dka
kundnojdheten. Information &r fortsatt nedprioriterat
respondenterna.

Ahmed Abbas, Jesper Karlsson,
Lilian Andersson
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HANDELSER AV BETYDELSE, FORTS

TRYGGHET/TRIVSEL

Vi har under hosten sjosatt ett projekt for att arbeta med trygghetsfragor ur ett jamstalld-
hetsperspektiv. Lansstyrelsen stodjer projektet med 150 000 kr.

For andra aret genomférdes tavlingen "Snyggaste balkong” som aven nu gav stor upp-
marksamhet i massmedia.

Drygt etthundra boende bestkte utstallningen pa
Romberga, som handlade om alternativa I6sningar
for att framja tryggheten. Manga lamnade forslag
pa forbattringar av den fysiska miljon.

Balkongvinnarna 2010

I:[ Monica och Sten Ake Selhammar,
__ﬂ_J Enkoping
Gata/asfalt -
asfalt - o 1 : =
Grés 1
! sopHus |
TR |
Betongplattor 2 i
-
W
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]
K
Gard/asfalt 1 - rna 2010 "
Uteplatsvinna o
h -‘| - Linf‘;a Wahlstrand, Daniel Gustavsson, Orsunds
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Prisutdelning i Skolparken

Fran vanster Anna Karlsso i
Daniel Gustavsson. Jurymedlem Ulla Hellstrom. Balk

UTVECKLINGSTENDENSER

och Sten-Ake Selhammar. Langst bak till héger Ove Sundlin, EHB.

n, EHB. Uteplatsvinnarna Linda Wahlstrand och
ongvinnarna Monica

Efterfragan pa bolagets lagenheter ar fortsatt god, sarskilt i centrala lagen och betréaf-
fande mindre lagenheter. | EHB:s ko star totalt 4 854 personer (2010-10-14), ett ar

tidigare var antalet 4 185. Av dem ar 14 % boende hos EHB medan 86 % ar externa

s6kande. | kon for +65 star 1 007 personer varav 20 % ar boende hos EHB och 80 %
ar externa sokande.

| kon efterfragas framst tvaor (33 %) och treor (27 %). 20 % efterfragar ettor, 14 % fyror
och 6 % femmor.

| Enkoping fortsatter inflyttningen till kommunen. Enligt Enkdpings kommuns prognos
beraknas befolkningen 6ka fran ca 39 000 idag till ca 45 000 ar 2017. Det ger en 6k-
ning pa runt 700 pers/ar.

Utover detta kommer Regementet att utéka sin personal med ca 300 officerare och civil-
anstéllda fran ar 2011 till 2015. Under samma period kommer antalet anstéllda soldater
att vaxa fran noll till ca 600. Detta férvantas medféra en kraftigt 6kad efterfrdgan pa
framférallt sma och billiga lagenheter.

EHB:s roll som attraktiv aktér pa bostadsmarknaden &r av stor betydelse fér Enkopings
kommuns fortsatta expansion.
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EKONOMISK OVERSIKT, DRIFT

Antal besbdkare
pa www.ehb.se ar
ca 20 000 varje manad.

Bostadshyrorna hdjdes med 1,98 % fran och med 2010-03-01, vilket var vésentligt
lagre an de 4,03 % som vi yrkade i hyresférhandlingarna.

En genomgang och omforhandling av samtliga kommunala lokalavtal har skett. Den
resulterade i en utjamning av hyresnivan mellan hyresobjekten samt en geografisk mark-
nadsanpassning av hyresnivaerna. Vi har i samband med denna omférhandling ocksa
reglerat underhallet samt dvriga gransdragningsfragor.

Den satsning som gjorts for att sanka intaktsbortfallet fér vakanta lagenheter, garage
och parkeringsplatser har gett gott resultat och lag for december manad pa 0,91 % och
for hela 2010 motsvarar det 1,40 %. | kronor réknat betyder det ett bortfall pa knappt
2,3 mkr for 2010 jamfort med drygt 4,7 mkr for 2009.

De rorliga rantorna har under forsta halvaret legat pa laga nivaer, den forsta hojningen
med 25 punkter kom i juli. En h6jning med 25 punkter skedde i september, en i slutet
av oktober och ytterligare en i december. Reporantan lag vid arsskiftet pa 1,25 procent.
Tack vare att den forsta hojningen kom forst i kvartal tre slutade réntekostnaderna for
fastighetslanen 2,2 mkr under budgeterat belopp.

Kostnader for fastighetsskétsel och reparationer verskred budget med drygt 8 mkr, dar
3,4 mkr kan hanforas till kostnader fér snorojning utéver den i driftavtalet ingdende
omfattningen. Ovrigt 6verskridande beror p4 omfattande vattenskador samt pé att repa-
rationer inte utforts av egen personal i den omfattning som budgeterats for.

Resultat efter finansiella poster uppgar till knappt 3,2 mkr vilket &r 2,7 mkr lagre an de
budgeterade 5,9 mkr. En periodiseringsfond fran ar 2004 pa 1,7 mkr har aterférts under
2010 och darmed har bolaget inte langre nagra periodiseringsfonder i balansrakningen.
Ackumulerade overavskrivningar har aterforts med drygt 1,4 mkr. Med bokslutsdisposi-
tioner ger det ett resultat fore skatt pa knappt 6,3 mkr och efter skatt pa drygt 4,6 mkr,
vilket 6verfors i ny rakning.

Vinstdisposition

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till bolagsstammans férfogande sta-
ende vinstmedel 138 039 tkr (varav 4 659 tkr avser arets vinst) dverfores i ny rakning.
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VERKSAMHETSMATT OCH NYCKELTAL

LANESTRUKTUR

Rorligt

Rtaswap

Bundet 2011

Bundet 2012

De rérliga rantorna har under forsta halvaret legat pa
Bundet 2013 4,28% 42,7 Mkr laga nivaer, den forsta hojningen med 25 punkter kom
i juli. En héjning med 25 punkter skedde i september,
en i slutet av oktober och ytterligare en i december.
3’90% 48,3 M, Snittrantan I3g vid arsskiftet pa 3,66 procent jamfort

Bundet 2014
med 3,17 procent vid samma tidpunkt ett ar tidigare.

Underhall

VAD GICK DIN HYRA TILL 20107

Réntekostnader
fastighetslan

Fastighetsskotsel, stadning

Administration
Reparationer

Fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Sophamtning
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RESULTATRAKNING

tkr 2010 2009

Nettoomsattning

Hyresintéakter Not 1 201 281 184 646
Ovriga forvaltningsintakter 305 2908
Fastighetskostnader

Driftkostnader Not 2 -78 491 -71 949
Underhallskostnader -32 330 -28 899
Fastighetsskatt -4 018 -4 087
Avskrivningar enl plan Not 5 -35 242 -34 174
BRUTTORESULTAT 51 504 48 445

Centrala kostnader

Administrations- och forsaljningskostnader Not 3, 4 -21 788 -22 594
Avskrivningar enl plan Not 5 -365 -417
RORELSERESULTAT 29 351 25435

Finansiella intdkter och kostnader

Ovriga ranteintakter Not 6 418 536
Rantebidrag 669 1 086
Réntekostnader Not 7 -27 241 -28 848
RESULTAT EFT. FINANS. POSTER 3196 -1792

Bokslutsdispositioner och skatter

Bokslutsdispositioner Not 8 3168 2 096
Skattekostnad -33 -26
Skatt pa koncernbidrag -1 673 -80
ARETS RESULTAT 4659 198
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BALANSRAKNING

tkr 31/12 2010 31/12 2009
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 1159 026 1187 780
Balanslaneposter Not 10 4 482 5483
Inventarier och maskiner Not 11 574 1163
Pagaende ny- och ombyggnation Not 12 4138 7 525
1168 220 1201 950
Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar Not 13 40 40
Ovriga fordringar 69 57
109 97
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1734 1063
Fordringar koncernféretag 26 196 0
Skattefordran 1689 1612
Ovriga fordringar Not 14 555 211
Foérutbetalda kostnader/upplupna intakter Not 15 1480 1421
Kassa och bank 1 005 7027
32 659 11 334
SUMMA TILLGANGAR 1200 988 1213 381
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BALANSRAKNING

tkr 31/12 2010 31/12 2009

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 16

Aktiekapital 7 430 7 430

Reservfond inkl. konsolideringsfond 124 125 124 125
131 555 131 555

Fritt eget kapital Not 16

Balanserat resultat 133 380 131 789

Periodens resultat 4 659 198
138 039 131 987

Obeskattade reserver Not 17

Periodiseringsfond 0 1714

Avskrivningar utdver plan 56 802 58 256

56 802 59 970

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 831 314 841 296
831 314 841 296

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 681 14 426

Skulder koncernforetag 5459 9841

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 653 622

Upplupna kostnader/férutbetalda intakter Not 20 25484 23683

43 277 48 573

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 200 988 1213 381

Stéllda séakerheter Not 21 31 549 31 549

Ansvarsférbindelser Not 22 158 105
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KASSAFLODESANALYS

tkr 2010 2009
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 29 351 25435
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 35 608 34 590
Rearesultat vid férsaljning och utrang anlaggningstillgangar 29 0
64 988 60 025
Erhéllen ranta 1087 1622
Erlagd ranta -27 241 -28 848
Betald inkomstskatt -33 -26
:::;:::g::agig Iden Iopande verksamheten fore forandringar 38 800 32772
Forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -) (minskning +) -33 794 4 454
Kortfristiga skulder (6kning +) (minskning -) 1152 -14 773
Kassafléde fran den lopande verksamheten 6 158 22 453
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 119 -41 028
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 213 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 907 -41 028
Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder -9 982 14114
Forandring langfristiga fordringar -12 3257
Koncernbidrag -279 -304
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -10 273 17 067
Forandring av likvida medel -6 021 -1 508
Likvida medel vid arets borjan 7 027 8 535
Likvida medel vid &rets slut 1 005 7027
Férandring av likvida medel -6 021 -1 508

25




NOTFORTECKNING

NOT 1 - HYRESINTAKTER

2010 2009 2010 2009 2010 2009
Totalhyra Totalhyra Hyresbortfall Hyresbortfall Hyra netto Hyra netto
Bostader 158 201 152 019 1642 4190 156 559 147 829
Lokaler 38424 40 699 592 5289 37 832 35410
Garage & P-platser 4795 4413 635 687 4159 3726
Ovriga enheter 6 6 0 1 6 4
Totalt 201 425 197 138 2 869 10 167 198 556 186 970
2010 2009
Ovriga ersattningar och fakturerade kostnader 3761 2827
Boenderabatter -705 -718
Underhallsrabatter -37 -45
Ovriga rabatter -294 -1 561
Summa nettohyra 201 281 187 473
NOT 2 — DRIFTKOSTNADER

2010 2009
Fastighetsskotsel och stadkostnader 22 962 16 912
Reparationer 11 207 12 525
Taxebundna kostnader 21 001 19672
Uppvéarmning 21 890 20 094
Tomtrattsavgalder 11 29
Ovriga driftkostnader 1420 2718
78 491 71 949

NOT 3 — ERSATTNING TILL REVISORER
2010 2009
For revision 90 87
90 87
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NOT 4 — PERSONAL

Medelantalet anstillda fordelat pa mén och kvinnor 2010 2009
Administrativ personal Heltid Deltid Heltid Deltid
Mén 6 0 6 0
Kvinnor 9 2 9 2
15 2 15 2
2010 2009
Fastighetspersonal Heltid Deltid Heltid Deltid
Man 5 0 5 0
Kvinnor 2 0 2 0
7 0 7 0
De deltidsanstélldas totala arbetstid 2010 2009
Antal arsarbeten 1,55 1,55
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010 2009
Léner och andra ersattningar 8 235 8118
Sociala kostnader 2 502 2362
Pensionskostnader 1 007 828
11 744 11 308
Férdelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstéllda 2010 2009
Styrelse, vd och ledningspersonal 3109 3094
Pensionskostnader vd och ledningspersonal 762 545
Ovriga anstallda 7 628 7 386
Pensionskostnader évriga 245 283
11 744 11 308

Sjukfranvaro

Sjukfranvaron har 2010 uppgatt till 171 dagar. Den totala arbetstiden uppgick till 46 715 timmar.
1/1-31/12 2010 1/1-31/12 2009
Totalt hela foretaget 2,13 % 2,09 %

Avtal om avgangsvederlag

Avtal finns for vd om avgangsersattning motsvarande 12 manadsléner vid uppsagning fran bolagets sida.
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NOTFORTECKNING FORTS.

NOT 5 — PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR

Byggnader och markanlaggningar 2010 2009
Byggnader 30 855 29 827
Markanlaggningar 3387 3 346

34 242 33173
Bostadslanepost 1 000 1 000
Inventarier och maskiner 365 417

NOT 6 — OVRIGA RANTEINTAKTER

2010 2009
Rantor likvida medel, utdelning andel HBV 2 2
Réntor pa kundfordringar 387 511
Rantor koncernféretag 21 4
Réntor évriga 8 19
418 536
NOT 7 - RANTEKOSTNADER

2010 2009
Réntor pa fastighetslan 27 093 28 633
Réntor koncernféretag 33 102
Ovriga finansiella kostnader 115 113
27 241 28 848

NOT 8 — BOKSLUTSDISPOSITIONER
2010 2009
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan byggnader 1454 -
Aterford periodiseringsfond 1714 2 096
3168 2 096
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NOT 9 - BYGGNADER OCH MARK

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2010 2009
Byggnader 1646743 1 553 665
Markanlaggningar 82 687 82 687
Tomtmark 38371 38 339
Avgar investeringsbidrag -108 376 -108 376
1 659 424 1566 315

Nyanskaffningar under aret
Byggnader 8273 93078
Tomtmark 0 32
Investeringsbidrag -2 785 0
5488 93110
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1664912 1 659 424

Ingdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Byggnader -431 385 -401 557
Markanlaggningar -20 259 -16 914
-451 644 -418 471

Arets avskrivningar enligt plan
Byggnader -30 855 -29 827
Markanlaggningar -3 387 -3 346
-34 242 -33173
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan -485 886 -451 644

Nedskrivning av byggnader
Ingdende vérde nedskrivningar -20 000 -20 000
Utgaende varde nedskrivningar -20 000 -20 000

Utgaende planméssigt virde

Byggnader 1172776 1195 358
Markanlaggningar 59 040 62 427
Tomtmark 38371 38 371
Avgar investeringsbidrag -111 161 -108 376
1 159 026 1187 780
Taxeringsvarden
Byggnader 927 475 975 902
Mark 213 964 219 820
1141 439 1195722
Brandforsakringsvarde Fullvérde Fullvarde

Under 2010 genomférdes en omfattande genomgang av fastigheterna, vilket ledde till att de totala ytorna minskade och att klassificeringen av bostader/lokaler justerades
och taxeringsvardena har darmed sankts.
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NOTFORTECKNING FORTS.

NOT 10 - BALANSPOSTER - NETTOVARDE

2010 2009
Bostadslanepost 4 482 5483
NOT 11 — INVENTARIER OCH MASKINER
Anskaffningsvérde 2010 2009
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 3625 3087
Nyanskaffningar under aret 18 538
Foérsaljningar och utrangeringar -242 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3401 3625
Planenliga avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 462 -2 047
Periodens avskrivningar -365 -415
Utgéaende planenliga avskrivningar -2 827 -2 462
Utgaende bokfort virde 574 1163
NOT 12 — PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATION

2010 2009
Byggnader 4138 7 525
NOT 13 — OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2010 2009
Andelar i Husbyggnadsvaror 40 40
NOT 14 — OVRIGA FORDRINGAR

2010 2009
Ovriga fordringar 555 211

555 211
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NOT 15 - FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2010 2009
Rantebidrag 86 137
Ovriga poster 1395 1283
1480 1421
NOT 16 — FORANDRING AV EGET KAPITAL
Aktiekapital Reservfond  Balanserad vinst Arets vinst Saldo
Belopp vid arets ingéng 7 430 124 125 131789 198 263 568
Vinstdisposition bolagsstamma 198 -198 0
Lamnat koncernbidrag -4 687 -4 687
Aktieagartillskott dver BR 6 081 6 081
Arets vinst 4659 4659
Belopp vid arets utgang 7 430 124 125 133 380 4 659 269 594
Vi har lamnat koncernbidrag med 6 360 tkr reducerat med beraknad skatteeffekt pa 26,3 %, 1 673 tkr
NOT 17 — OBESKATTADE RESERVER
Ackumulerade dveravskrivning 2010 2009
Fastigheter 56 802 58 256
56 802 58 256
Periodiseringsfond
2004 - 1714
0 1714
Summa obeskattade reserver 56 802 59 970

Redovisning av uppskjuten skatt

Den uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver uppgar till 14 939 tkr.
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NOTFORTECKNING FORTS.

NOT 18 — SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Samtliga langfristiga skulder till kreditinstitut omsétts eller forfaller inom 5 ar. Specifikation av lanestruktur och rantebindningstid i tkr.

Lan/bindningstid Lanebelopp tkr Rénta 20101231 Andel
Lan med rorlig ranta 341 155 2,56% 41%
Swap med réntebindning 1 — 9 ar 267 878 4,63% 32%
Lan bundet till & 2011 72 750 3,87% 9%
Lan bundet till & 2012 58 500 4,69% 7%
Lan bundet till & 2013 42 700 4,28% 5%
Lan bundet till ar 2014 48 332 3,90% 6%
Totalt 831 314 3,66% 100%

NOT 19 - OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2010 2009
Skatteskuld 0 26
Ovriga kortfristiga skulder 653 596
653 622
NOT 20 — UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2010 2009
Forskottsbetalda hyror 20412 15 262
Semesterléneskuld 692 781
Sociala avgifter 218 245
Upplupna rantor 3228 3 000
Ovrigt 934 4394
25484 23 683
NOT 21 — STALLDA SAKERHETER
Avseende langfristiga skulder till kreditinstitut 2010 2009
Fastighetsinteckningar 31 549 31 549
NOT 22 — ANSVARSFORBINDELSER
2010 2009
Fastigo: Skadereglerings- och garantifond 158 105
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REVISIONSBERATTELSE

i
pwc

Revisionsberattelse

Till arsstamman i AB Enkdpings Hyreshostader

Org nr 556054-7050

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning i AB Enkopings
Hyresbostader fér ar 2010. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort revisionen for att

med hog men inte absolut sékerhet forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision inne-
fattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande direktérens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsfulla
uppskattningar som styrelsen och verkstallande direktéren gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren ar ersattningsskyldig mot
bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéallande direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktie-
bolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

ﬁ\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av bolagets resultat och stallning
i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att arsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen, disponerar vinsten enligt férslaget i férvalt-
ningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 22 februari 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Heléne Ragnarsson x Peter Alm

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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LEKMANNAREVISORNS GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen i AB Enkdpings Hyreshostader

Granskningsrapport fér ar 2010

Jag, av fullmaktige i Enkdpings kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB Enkoping Hyresbostaders
(org.nr. 556054-7050) verksamhet for ar 2010.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning, agardirektiv och beslut
samt de féreskrifter som galler for verksamheten. Lekmannarevisorn skall granska om bolagets verksamhet skéts pa
ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och om bolagets interna kontroll &r tillracklig
samt préva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksamhet. Det innebér att jag
planerat och genomfoért granskningen for att med hég men inte absolut sakerhet férsakra mig om att bolagets verksam-
het skoéts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt samt att bolagets interna kontroll ar
tillracklig. Min granskning har utgatt fran de direktiv bolagets agare fattat samt att verksamheten haller sig inom de
ramar bolagsordningen anger. Jag anser att min granskning ger mig en rimlig grund foér mitt uttalande nedan.

Jag bedémer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt satt samt att den interna kontrollen varit tillracklig.
Jag finner darfér inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledamoter eller verkstallande direktoren.

Enkoping den 7 mars 2011

‘{kb‘uh&bl.ub

Hans Lerne
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FASTIGHETSTABELL OMRADESVIS (TKR)

Fastighets omrade Anskaffnings- Varde Bokfort rest- Taxerings- Byggnads Byggnader Byggnader
vérde minskning varde vérde Totalt varde Bostader Lokaler

Omrade 1-2 Lillsidan

Lillsidan 2:1 m.fl 155 328 57 391 97 936 88 700 72 320 71 000 1320

Lillsidan 2:2 70 398 41 441 28 957 44 021 37 015 37 000 15

Galgvreten 35:1, 35:2 126 103 49 543 796 560 75 284 62 600 55 000 7 600

Galgvreten 34:1 24 366 20 949 3417 16 882 14 000 8 400 5 600

Omrade 3 Romberga

Romberga 8:1 56 456 27 111 29 345 24 762 20 880 16 600 4 280

Romberga 8:2 72 823 30 087 42 736 39 287 32212 32 000 212

Romberga 8:3 67 038 30414 36 623 39 329 32 200 32 200

Romberga 9:1 57 213 22 093 35120 24 114 19 985 17 200 2785

Romberga 9:3 48 343 24 872 23471 28 039 23 200 23 200

Romberga 9:4 48 255 20951 27 304 25928 21 400 21 400

Romberga 9:5 54 676 22739 31 936 31 000 26 000 26 000

Romberga 10:4 36 199 14 766 21433 30434 24 916 24 600 316

Omrade 4 Centrum

Galgvreten 4:1 58 531 17 480 41 051 43 236 35374 35 000 374

Galgvreten 8:1 29 353 9987 19 366 20 072 16 000 16 000

Galgvreten 8:2 20 669 5164 15 505 14 378 12 074 11 800 274

S:t llian 11:1 74 639 14 590 60 049 49 200 44 000 44 000

Galgvreten 38:1 27 460 3546 23913 19 135 17 800 17 800

Omrade 5 Centrum

S:t llian 10:27, 32:9 24 588 9 045 15543 18173 14 200 14 200

S:t llian 31:7 1904 1429 475 12 592 9 400 9 400

S:t llian 37:1-2, 35:2 25127 10174 14 953 78 648 58 692 58 200 492

Centrum 24:12 7 640 1581 6 059 9154 6 924 4 349 2575

Galgvreten 27:12 8 376 3240 5136 10417 8 400 8 400

Korséngen 5:4 160 327 33695 126 632 92 600 73 000 73 000

Omrade 6 Ytteromraden

Bergvreten 1:36 20 182 9 495 10 686 29 400 23 800 23 800

Gansta 2:2 27 575 12 091 15 484 30 000 24 600 24 600

Stenvreten 3:38 13735 2 029 11 706 6 830 5 800 5 800

Rymningen 8:100, 22:10 6 054 2647 3407 8 544 5702 5702

Rymningen 16:5 28 480 5978 22 502 13 740 8 740 8740

Grillby 80:2 7 239 2822 4417 6 000 4786 3 505 1281

Tillinge-Hummelsta 3:7 18 781 3982 14 799 7 503 6 000 6 000

Tillinge-Myrby 3:6 40 920 11 338 29 582 13193 10 800 10 800

Omrade 7 +65-boende

S:t llian 16:6 1025 362 663 5929 4 094 4017 77

Centrum 11:1 163 132 24 193 138 939 145 590 116 800 99 000 17 800

Galgvreten 27:10 138 470 15148 123 322 39 549 34 035 20 435 13 600

Summa 1721 401 562 375 1159 026 1141713 927 749 869 148 58 601
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FASTIGHETSBESTANDET | SIFFROR

Bostadslagenheter 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Totalt antal Total yta m>  Medelhyra kr/m?
Centrum 45 116 70 15 0 246 14 236 974
S:t llian 3 51 40 5 1 100 6413 1 096
Galgvreten 56 123 65 16 3 263 15 324 939
Lillsidan 69 196 162 61 19 507 36 883 876
Romberga 43 196 248 43 1 531 36 255 870
Korséngen 15 98 42 6 0 161 11 289 1042
Radhus
Kristinagatan 0 16 12 2 0 30 2211 1027
Tarbygatan 0 4 5) 7 7 23 2152 951
Bergvretsgatan 0 10 28 22 69 6312 882
Larksoppsgatan 0 10 10 28 20 68 6 244 908
Ytteromréaden
Hummelsta 2 20 28 18 2 70 5 460 820
Grillby 2 5 7 2 0 16 1159 706
Orsundsbro 8 24 20 12 4 68 4918 806
Boende +65
Kryddgérden 34 148 31 0 213 12 683 1028
Ljunggarden 5 61 0 0 0 64 4176 1025
Malin 27 27 0 0 0 54 2511 1021
Blockuthyrning regementet
Stenvreten 32 0 0 0 0 32 1152 1344
Romberga 12 32 10 0 0 54 2 883 860
Totalt 351 1136 760 243 79 2 569 172 260 927
Omsorgsboende Antal Igh Total yta Lagenheter for omsorgsboende hyrs ut pa

lokalkontrakt och ytan avser bade lagenhets-
Romberga 113 1729 yta samt yta fér gemensamma utrymmen sé
Lillsidan 51 3261 som samlingsrum, matsal, tvattutrymmen
Stt lian 5 491 och liknande.
Solgarden 18 1425
Kryddgarden 30 2 603
Ljunggarden 80 4 356
Totalt 297 13 865
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FEMARSOVERSIKT

2010 2009 2008 2007 2006
Resultatrdkning, Mkr
Nettoomsattning 201 185 179 164 161
Driftnetto 69 62 70 53 61
Driftnetto kr/kvm 340 301 335 254 368
Avskrivningar enligt plan 36 35 34 31 30
Resultat efter finansiella poster 3,2 -1,8 0,7 -15,7 0,7
Fastigheter
Balansomslutning 1201 1213 1216 1202 1122
Bokfort varde, Mkr 1159 1188 1128 1154 1035
Lagenheter, antal 2 569 2 566 2 565 2 565 2 466
Lagenheter, yta i kvm 172 260 172 156 171 743 171 743 165 549
Nyckeltal
Justerat eget kapital, Mkr 311 308 308 309 319
Soliditet, % 25,9 25,4 25,3 25,6 28,4
Avkastning pa totalt kapital, % 2,4 2,2 2,8 0,4 1,4
Avkastning pa justerat eget kapital, % 1,0 neg 0,2 neg 0,2
Skulder till kreditinstitut, Mkr 831 841 827 783 734
Belaningsgrad bokfort varde, % 72 71 73 68 71
Bruttoranta, % 3,3 3,2 4,9 3,9 3,2
Réantebidrag, Mkr 0,7 1,1 1,7 1,6 3,6
Vakansgrad lagenheter, manadssnitt, antal 7 23 29 43 29
Bostadshyra i snitt, kr/kvm 923 908 886 865 837
Anstéllda, antal 24 24 23 17 16
Definitioner
Justerat eget kapital: Eget kapital och obeskattade reserver enligt balansrakningen minus latent skatt
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Avkastning pa totalt kapital: Resultat fore rantekostnader i procent av balansomslutningen
Avkastning pé justerat eget kapital: Resultat efter finansiella poster enligt resultatrédkningen i procent av justerat eget kapital
Belaningsgrad bokfort varde: Fastighetslan enligt balansrakningen i procent av fastigheternas bokférda varde
Bruttoranta: Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder i procent
Driftnetto: Nettoomsattning minus fastighetsskatt, underhalls- och driftkostnader
Bostadshyra i snitt: Réakenskapsarets snitthyra for bostader med hyresjustering per 1 mars
Anstallda: Fast anstéllda i genomsnitt
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EHB star for kvalitet, omtanke, service och trygghet
oavsett var i livet du befinner dig.
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